Abédszal6k Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 10/2023. (XI1.23.)
onkorményzati rendelete

a lakasok és nem lakdsok céljira szolgalé helyiségek bérbeadésarol

Abédszalék Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a lakisok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény
3. § (1)(2) bekezdéseben, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében,
10. § (2) bekezdésében, 12. § (S) bekezdésében, 15. §-ban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (§))
bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (2) és (6) bekezdésében, 23. § 3
bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § )
bekezdéseben, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdéseiben, 62. § (3) bekezdés,
68. § (2) bekezdésében, 79. § (1) bekezdésében, 80. §-sban, 84. § (1)-(2) bekezdéseiben és a 2.
szaml mellékletében, az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
eredeti jogalkotdi hatdskérében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) ¢s e) pontjaban,
valamint Magyarorszég helyi 6nkorményzatairé! sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjdban foglalt feladatkorében, a bérlék és bérbeadok telepfilésen miiksdd
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1. A rendelet hatélya

1. § E rendelet hatélya kiterjed Abadszalék Viros kaomlényzaténak tulajdondban 4116
valamennyi lakisra, nem lakés céljéra szolgalé helyiségre, valamint az ezékkel kapcsolatos
kozos hasznalati helyiségekre és teriiletekre.




2. § E rendelet alkalmazésa sordn hasznalt fogalmakra a Polgdri Torvénykonyvrél sz616 2013.
évi V. torvényben (tovabbiakban: Ptk.) és a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l sz6l6 1993. évi LXXVIIIL térvényben (a
tovabbiakban: lakastérvény) foglalt értelmezé rendelkezések és meghatérozasok az iranyadok.

2. A lakasok hasznositdsdnak médja és lakbére
3. § (1) Alakasbérlet jellege lehet:
a) szocidlis jellegti,
b) kaltségelvil, (szakember elhelyezésére iranyuld)
c) piaci alapu,

(2) Onkorményzati lakdsokat elsdsorban szocidlis helyzet alapjan t6rténd bérbeadsssal,
valamint az 6nkormanyzat alapfeladatai ellitdsahoz sziikséges szakemberek elhelyezése céljara
kell hasznositani.

(3) Onkorményzati lakésra — figgetlentil a hasznositds médj4t6] — csak hatirozott idére kéthetd
bérleti szerz6dés. Szocidlis jelleghi ak4s esetén legfeljebb 3 €vre, piaci alaph lakis esetén
legfeljebb 10 évre, koltségelvii bérlakss, szakember clhelyezésére iranyuld lakés esetén a
kiutalds indokaként fennallé munkaviszony megsziinéséig, de legfeljebb 10 évre sz616 bérleti
szerzodés kothetd.

(4) A lakdsok lakbérének mértékét a lakstorvény 34. §-dban foglaltak alapjan kell
meghatérozni, A lakdsok és nem lakds céljéra szolgilé helyiségek bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat az 1. melléklet tartalmazza.

(5) A koltségelvii bérlakasok esetében, amelyekben szakember keriil elhelyezésre a szakember
az elsd 5 évben 50 %, tovibbi 2 évben 30%, valamint tovébbi 3 évben 15 % lakbér
kedvezményre jogosult.

(6) Lakbértamogatast az 6nkonnényz.at nem allapit meg,
3. Jogecim nélkiili lakdshasznalat

4. § (1) Az a személy, aki az 6nkorményzati tulajdonti bérlakést jogcim nélkiil hasznélja, a
jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl a lakis vonatkozésdban irényad6 lakbérrel azonos dsszegfi
hasznélati dijat kbteles a bérbead6 részére fizetni.

(2) A jogeim nélkiili lakashasznélé — az ilyen lakdshasznélat kezdetétdl szamitott 3. hénap
elteltét kdvetd naptél a lakdsbol val6 kiksltozésig — emelt Osszegli hasznélati dijat akkor koteles
fizetni, ha a bérbead6nak e rendelet alapjan tett nyilatkozata, vagy a lakéstdrvény rendelkezései
alapjén elbelyezésre nem tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakdshasznélati dij mértéke a jogeim nélkiili
lak4shaszndlat kezdetétd] szamitott

a) 3-6. honap kozotti idétartamra a lakas lakbérének kétszeres Osszege,
b) a 6. hénaptdl kezdve a lakés lakbérének haromszoros Osszege.

(4) Ha a jogcim nélkiili lakashasznalénak — a vele egyiitt lakékra tekintettel meghatérozott —
egy fore jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegét, tovabba a 1étfenntartdshoz szitkséges mértéken feliili ing6-, valamint forgalomképes



ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a hasznalati dij meértékét cskkenteni lehet. A
csokkentett hasznalati dij sem lehet azonban kevesebb a lakés lakbérének kétszeres dsszegénél.
A hasznalati dij csokkentésérl a polgarmester jogosult dénteni.

(5) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili
lakashasznalatrol valé tudomdsszerzésétdl szamitott 30 napon beliil kdteles a lakas kiliritése
iranti eljarast meginditani.

4. Feladatok és hataskorok

5. § (1) A tulajdonosi jogok gyakorlasa és a kotelezettségek teljesitése a Képviseld-testiilet és e
rendelet felhatalmazésa alapjan Abadszalok Viros Polgirmestere hatéskdrébe tartozik.
(tovabbiakban: bérbeado)

(2) Az 6nkorményzati lakdsokkal kapcsolatban az Abadszaloki Kdzos Onkorményzati Hivatal
(tovabbiakban: lakasiizemeltetd) latja el a vagyonkezeldi, lizemeltetési szerzdéses és pénziigyi
feladatokat, illetve gyakorolja a bérbeadai jogokat.

5. Szociilis helyzet alapjdn térténé bérbeadas feltételei

6. § (1) A Polgarmester a bérlét szocidlis helyzet alapjan, az igénylés beérkezése, valamint az
5-7. §-okban foglalt értékelési szempontok szerint kialakult sorrend szerint vélasztja ki, kivéve,
ha az igényld csaladi, szociélis helyzete és a bérbeadasra rendelkezésre 4116 lakés szobaszama
a sorrendtdl vald eltérést indokolja.

(2) Az igénylési sorrendtol valé eltérést indokolja kiilonosen, ha a kérelmezé:

a) krizishelyzetbe keriilt (pl.: lakésa elemi kdr kovetkeztében lakhatatlanna valt; kilakoltatasa
igazoltan folyamatban van)

b) lakhatisdnak megoldatlansdga a csalddban nevelkeddé gyermekek csaladbdl torténd
kiemelésének veszélyével fenyeget, vagy csaladi okok miatt lakhatdsa megoldatlanna valt;

¢) csaladjaban sulyosan fogyatékos, rokkant személyt apolnak.

(3) Ha az igénylési sorrend szerint kovetkez6 igényld — az e rendeletben meghatérozott jogos
lakasigénye mértékét elérd és miiszakilag megfelels — lakdst nem fogadja el, csak a tobbi
igényld utdn kaphat 6nkormanyzati lakast.

7. § (1) Lakasigényloként annak a kérelme fogadhaté el, akinek és az €letvitelszerien vele
egylitt é16 — a torvény 21. § (2) bekezdése alapjén a lakdsba a bérbead6 irasbeli hozzajarulasa
nélkiil befogadhat6 — hozzatartozojanak nincs lakdsa, és az ebben a rendeletben meghatarozott
jévedelmi, vagyoni és mas szocialis feltételeknek megfelel.

(2) J6vedelmi helyzete alapjan Snkormanyzati szocialis bérlakdst azok a cselekvéképes magyar
allampolgarok, tovabba azok az 4llandé tartézkodasra jogositdé személyi igazolvannyal
rendelkez6 bevandoroltak, valamint a magyar hatés4gok altal menekiiltként elismert személyek
kaphatnak:

a) akinek a csalddjsban — a vele életvitelszerlien egyiittlaké és az (1) bekezdésben
meghatirozott csaladtagjainak — az egyiitt szdmitott egy fore juté (személyi jovedelemadoval,
tarsadalombiztositasi hozzajaruldssal és munkavallaléi jarulékkal csokkentett) havi
atlagjdvedelme nem haladja meg a mindenkor hatdlyos minimélbér 80 %-at, egyediilallo
esetében a mindenkor hatdlyos miniméalbért;



b) az egy fore jutd havi netté atlagjévedelem szamitisanal figyelembe kell venni a havonta
rendszeresen mérhetd jovedelemnél a harom hénap alatt, egyéb jovedelemnél pedig az egy év
alatt — megszerzett, a magéinszemélyek jévedelemaddjardl sz6ld térvényben jévedelemként
meghatarozott minden bevételt, igy kiilondsen:

ba) valamennyi munkahelyi és vallalkozdi jovedelmet,
bb) a tarsadalombiztositasrol sz616 térvény alapjén kapott minden ellatasat,
be) a csaladi pétlekrdl szo16 torvény alapjan kapott ellatisat,

bd) a foglalkoztatas elésegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasar6! sz616 torvény alapjan kapott
ellatast,

be) a szocidlis igazgatasrdl €s szocidlis ellatasokrol szol6 torvény alapjan kapott ellatést,

bf) a hadigondozottakra, a nemzeti gondozottakra, a hadké&telezettséget teljesitokre és
hozzatartozéikra vonatkozé jogszabalyok alapjan kapott ellatést,

bg) intézeti vagy allami nevelésbe vett kiskor csalddban valé neveléséért jaré dijat, tovabba a
jogszabalyban meghatarozott kételezettségen alapul6 (gyermek, sziild, hazastars) tartisdijat,

bh) ingatlan, ing6é vagyontirgy értékesitésébdl, bérbeadasabol, vagyoni értékil jog altal
atruhazasibdl szarmazo,

bi) és minden egyéb jovedelmet (pl. értékpapirbol, 5szt6ndijbél).

(3) A lakasigényld kiteles a vagyoni helyzetérdl biintetdjogi felel6ssége tudatiban nyilatkozatot
tenni, a Polgdrmester szimdara. A kérelmez6 vagyoni helyzete az aldbbi szempontok alapjan
kertil megvizsgalasra:

a) a tulajdondban 500.000,- Ft. &sszértéki épitési, vagy tidiilételek, {idiilé, mezdgazdasigi vagy
mas ingatlan van; kivéve amelyik haszonélvezeti, 6zvegyi joggal vagy mds médon terhelt, és
ezért nem forgalomképes;

b) 500.000,- Ft. &sszértéket meghaladé vallalkozo6i vagyona van; kivéve ha az hitellel vagy
kolcsonnel terhelt, és ezért lakascéli hasznositdsa nem lehetséges;

c) 500.000,- Ft. dsszértékii lizletrésze, egyéb vagyoni értéke (pl.: értékpapir) van;

d) 500.000.- Ft piaci értékii gépkocsija van; kivéve, ha a mozgéaskorlatozott személyek
valamelyik tdmogatasaban részesiil;

¢) amennyiben 1.000.000,-Ft 6sszértéket meghaladé készpénze, pénzintézeti megtakaritisa
vagy értékpapirja van.

f) a megel6z6 10 éven beliil a lakasbérleti jogardl tortént lemondasért pénzbeli téritést fizettek,
fuggetleniil attdl, hogy ki volt a bérbeado;

g) aki a jovedelmi, vagyoni és més szociélis helyzetére vonatkozéan olyan valétlan adatokat
koz0l, amelyek szamara jogtalan elényt jelentenek.

h) az eléz6 pontokban felsorolt feltételek vonatkozasaban kérelmezd biintetd jogi feleldssége
tudatdban koteles nyilatkozni, valotlan Aallitds esetén az esetlegesen Iétrejovd bérleti
jogviszonya felmondasa irdnt azonnal intézkedni kell.

8. § (1) A lakasigénylok kozott a kovetkezd sorrendet kell érvényesiteni:



a) elsd lakashoz jutdk, ezen beliil:
aa) aki Abadszalokon palyakezdéként munkaviszonyt 1€étesit

ab) akinek a lakdsaban — a megfelel6 elkiilonités lehetoségének hianyaban — tobb személy van
kitéve a tartds betegség veszélyének, ha az neki nem réhat6 fel;

ac) a tobb kiskorti gyermeket sajat haztartdsban eltartd csalddok;

ad) fogyatékkal €10, kiilonos tekintettel a foglalkozasi rehabiliticiéban részt vevokre
ae) az alacsonyabb egy fére jutd havi netté atlagjévedelemmel rendelkezok;

af) a zstifoltabb koriilmények kozott lakok, ha az nekik nem réhato fel;

ag) a rosszabb miiszaki allapoti vagy egészségiigyi szempontb6l nem megfelelé lakésban
lakdk, ha az nekik nem réhato fel;

b) lakéshelyzetiiket javitok (nem elsé lakashoz jutok) az a) ponton beliili sorrend szerint.

(2) Az (1) bekezdésben feltiintetettek utan lehet szerepeltetni azon igénylket, akik nem
rendelkeznek munkaviszonnyal, jévedelmi helyzetiik alapjin nem képesek lakasbérleti
jogviszony fenntartasdra, a jogviszonybol szarmazé kotelezettségek teljesitésére.

(3) Az osszes t6bbi igénylé utdni sorrendben vehet6 fel annak az igénye, aki a véros
kézigazgatasi teriiletén legaldbb Gt éve nem rendelkezik alland6 lakohellyel, és munkahelye
nem Abédszaldk varosban van.

(4) Soron kiviil adhaté bérbe — a Polgirmester dontése alapjan — onkormanyzati bérlakéds a
lepusztult vagy életveszélyessé nyilvéanitott lakasbol elkoltdzok részére; tovibba azoknak, akik
el6z6 Onkorményzati lakasuknal kevesebb szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozati
Onkormanyzati lakést kérnek cserébe, és szocialis bérlakésra jogosultak.

(5) A hirtelen kialakult siirg6s szilkség esetén (épiiletkdr, dnhibdjan kiviil lakhatatlannd vélo
lakas, természeti katasztrofa, az id6jaras miatt, hajléktalanok egészségkarosodésanak veszélye)
sziikséglakas kiutalasara a Polgarmester jogosult.

(6) A hatarozott id6re kétott bérleti szerz6dés meghosszabbitasat a bérld a hatdrozott id6 lejartat
megeléz6 60 napon beliil kérheti, a Polgarmesterhez cimzett, de a Hivatalhoz benyujtott
kérelemben.

(7) A lakasigénylit a Polgarmester téroltheti az igénylok koziil, kiilondsen ha:

a) a jogos lakasigénye mértékét elérd és miiszakilag megfeleld, részére legalabb két felajanlott
lakast nem fogad el;

b) valétlan adatokat k6zolt, a valds adatokat a helyszini szemle alkalmdval sem térta fel, és
ennek kovetkeztében kerlilt az igénye felvételre;

¢) lakdsproblémajat dnerébol vagy mas médon megoldotta.

9. § (1) Szocidlis helyzet alapjin csak olyan lakdsra kothetd bérleti szerzddés, amelynek
nagysaga a bérld jogos lakasigénye mértékének felsé hatardt nem haladja meg. A jogos
lakasigény mértékének megéllapitasinal az igénylovel €letvitelszerlien egyiitt laké és egyiitt
ko6ltozd, a térvény 21. § (2) bekezdésében meghatirozott csaladtagok szamat kell figyelembe
venni.



(2) A jogos lakésigény mértéke Abadszalék varosban:

a) két személyig: egy lakdszoba,

b) harom személyig: kett6 lakdszoba,

c) négy vagy tbb személy esetén: kettd — harom lakészoba.

(3) Annak az igénylének, akinek el6zd lakasbérleti jogviszonya neki felréhaté okbél szlint meg,
csak komfort nélkiili egyszobas lakés adhatd.

10. § (1) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbevétel irdnti kérelmet a Polgarmesternek
cimezve, a Hivatalhoz kell benytijtani és csatolni kell hozz4 a jovedelemigazolasokat.

(2) A formanyomtatvany kételezd elemei az al4dbbiak:

a) sziikséglakdst vagy egyéb szocidlis bérlak4st igényel-e,

b) név, sziiletési id6, cim, elérhetdség (e-mail cim és telefonszam),

c) a kérelmez ltal a kérelem idSpontjaban hasznélt lakés jellege,

d) lakbértartozas, rezsitartozas az 6nkorményzat felé korabban keletkezett-e,

¢) munkahely, havi jovedelem,

f) a csaladban 1évé kiskoruak szama,

g) egy fore jutd jévedelem,

h) adéssagrendezési eljardsban vesz-e részt,

i) dnkorményzati pénzbeli szocidlis segélyben részesiilt-e ennck mértéke, jellege,

j) az 6nkorményzatt6l természetbeni tAmogatésban részesiilt-¢ egy éven beliil (tlizifa, ruha,
¢lelmiszer, ingyenes személyes gondoskod4s),

k) az elrendelt gyermekvédelmi intézkedések szama, jellege,

1) gyermekeket érinté pénzbeli tamogatasok jellege, Ssszege,

m) a Munkatigyi K6zpont 4ltal nyajtott pénzbeli timogatasok,

n} a Munkaiigyi K6zpont képzésein valé részvétel, jellege,

o) részesiil-e kdzgyogyellatisban,

p) a csalad keres6 tagjainak jévedelem igazolasait,

q) tartés egészségkarosodas esetén a kezel$ szakorvos errdl sz616 igazolasat

1) rokkantsag esetén szakvéleményt az egészségkarosodas mértékérdl, fogyatékossag esetén a
fogyatékossdgi tAmogatast elrendeld hatirozat masolatat

s) a csaladban 1évé kiskorii személyek esetén a Csalddsegité iroda kérnyezettanulmanyi
jegyzOkinyvét és javaslatat.

6. Nem szociilis célra torténé bérbeadis feltételei



11.§ (1) Allami vagy Onkorményzati feladat elldtdsa érdekeben onkormanyzati lakas
biztosithaté annak a szakembemnek, akinek alkalmazésa valamely 6nkorméanyzati vagy allami
alapfeladat ellatasahoz feltétleniil indokolt (szakember elhelyezés).

(2) Szakember elhelyezése céljara csak akkor adhaté bérbe onkormanyzati lakas, ha a leend6
bérlé és vele egyiitt koltozd — a lakastorvény 21. § (2) bekezdésében meghatirozott —
csaladtagjai tulajdondban, bérletében nincs abadszaléki ingatlan és 6t évre visszamendleg nem
is volt.

(3) A szakember elhelyezése céljabdl létrejott bérleti jogviszony megszinik, ha a kiutalas
indokaként fennallé munkaviszony megsziint, a szerzOdésben foglalt legfeljcbb 10 éves
id6tartam lejart vagy a bérld mas, nem énkorményzati ingatlanba koltdzik. A kiutalést indokl6
munkaviszony megsziinését vagy mas, nem dnkormanyzati ingatlanba t5rtén6 koltozést a bérlo
koteles az ok bekdvetkezésétdl szamitott 8 napon beliil bejelenteni a bérbeadonak.

(4) A hatdrozott idére megkotott lakésbérlet megsziinését kovetden a bérld sajat maga koteles
elhelyezésérdl gondoskodni minden kiildn téritési és ethelyezési igény nélkiil.

(5) Ha a szocialis alapon, hatirozott idére bérbe adott lakds bérlSjével kotostt szerzOdés a
lejaratot kdvetéen a bérld jovedelmi viszonyainak megvéltozasa miatt szocidlis alapon nem
hosszabbithat6é meg vagy nem kothetd ujra, akkor a bérl6 kérelme alapjan a bérleti szerzédés
koltségelven megkotésre keriilhet, legfeljebb 3 év hatarozott idStartamra, ha:

a) a bérlonek dijhatraléka nincs;

b) lakéingatlan tulajdonjogéval sem a bérld, sem pedig a vele egyiitt €16 kozeli hozzatartoz6ja
nem rendelkezik.

(6) A koltségelven megkotitt bérleti szerz6dés a hatdrozott iddtartam lejaratat kvetGen a bérld
kérelmére legfeljebb 2 évvel meghosszabbithatd, ha:

a) a bériének dijhatraléka nincs;

b) lakéingatlan tulajdonjogéval sem a bérld, sem pedig a vele egyiitt €16 kozeli hozzatartozdja
nem rendelkezik.

12. § (1) Szakember elhelyezés céljabo] bérbeadasra keriilé lakasra a Polgarmester pélyézatot
hirdethet abadszaléki ellatasi helyre vonatkozéan, az Snkormanyzati intézmények, az oktatési,
nevelési és egészségiigyi intézmények, rendérség, egyhdz, szocidlis intézmeény stb. dolgoz6i
részére. A palyazatrél értesiteni kell az érintett intézmények fenntartéit, vezetoit.

(2) A palyazat kiirés tartalmazza:

a) a lak4s cimét és miiszaki adatait,

b) a pélyazati ajanlat benyujtasdnak moédjat és hataridejet,

c) az egyéb palyazati feltételeket.

(3) A palyézati ajanlat tartalmazza:

a) a palyazo6 személyi (név, lakcim) és munkahelyi (munkakar, stb.) adatait,
b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket a palyazo elfogadja,



¢) az (1) bekezdésben felsorolt szerv vezetdjének a palyazati ajanlattal kapcsolatos véleményét,
indokolésat.

13. § (1) A palyézati ajanlatokat a Polgérmester birélja el és kijeloli a bérlé személyét. A bérld
kijel6lésénél — az 6nkorményzati koltségvetési szervvel kozalkalmazotti vagy kéztisztvisel6i
jogviszonyban 4116 — olyan szakembert kell els6bbségben részesiteni, akinek alkalmazésa
nélkiil az Snkormanyzati alapfeladat megfeleld ellatdsdban nagyobb elmaradas jelentkezne.

(2) A szakember elhelyezés céljabol bérbe adott lakdsokra az e rendeletben foglalt szabalyokat
a lakastorvény 21. § (1)-(2) bekezdésében szabélyozottakat sziikséges alkalmazni, azzal, hogy:

a) a bérleti jog folytatdsdra a kdzvetlen hozzatartozék sem jogosultak,
b) a lakas egy részének mds céli hasznositasa is kizart.
7. Lakasbérleti szerzédés

14. § (1) A lakasbérleti szerzodésnek a bérbeadd tekintetében tartalmazni kell:

a) a lakds pontos cimét, tulajdonosit, komfortfokozatit, helyiségeinek felsoroldsat és
alapteriiletét;

b) a lakasbérlet kezdetét, azt, hogy meghatarozott ideig (naptarilag megjelolve), illetve milyen
feltétel beksvetkezéséig tart;

c) a lakds ataddsa mikor, €s a szerz6dés mellékletét képezd helyszini allapotrégzitd
jegyzbkonyvben leirt allapotban torténik meg;

d) a lakds hasznalatiért €s a szerz6désben felsorolt szolgéltatasokért fizetend6 lakbér Ssszegét,
a fizetés idépontjaként minden hdénap 5. napjaig;

e) a bérld és a vele egyiitt lakd személyek a lakast rendeltetésszeriien, a szerzddésnek
megfeleléen hasznalhatjak;

f) a bérld karbantartasi kételezettsége a lakason belill kiterjed minden, a lakéastérvény 10. § (1)
bekezdésében nem emlitett egyéb kitelezettségre; a bérleti jognak a lakas bérbeadé altal torténd
karbantartasa, feljitisa miatti sziinetelése esetén a lakastorvény 18. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfelel6en kiilon megéllapodésban foglaltak szerint kell eljarni;

) a bérld a lakas atalakitaséra, korszer(isitésére csak a bérbeadéval kotétt kiilon megallapodds
alapjén jogosult, ha a bérl6 a koltségeket villalja,

h) a bérl6 a lakasba hézastérsat, gyermekét (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermekét)
jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat, valamint sziildjét (6rokbefogado,
mostoha- €s neveld sziilojét) a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja, Mas személyt a
bérbead6 irasbeli hozzdjarulaséval fogadhat be, aki viszont a lakasbérleti jogot nem folytathatja;

i) a bekdltozd hazastars vagy élettars csak akkor lehet bérldtars, ha szocialis bérlakasra maga is
jogosult, és irasbeli bérl6tarsi szerzodést kotnek a bérbeaddval. A szakember elhelyezése céljara

szolgdlé, nem szocialis c€li lakéasra bérl6tarsi szerz6dés csak a Bizottsig dontése alapjén
kétheto;

j) a lakésbérleti jog folytatisa ellenében tartdsi szerz6dés csak a bérbead6é irasbeli
hozzéjaruldséval kothetd;



k) a szerz6dés a hatérozott id6 elteltével (feltétel bekovetkezésével) megsziinik, nem alakulhat
4t hatarozatlan idejiivé; 0j szerz6dés csak irasban, e rendelet szabalyainak megtartaséval johet
1étre;

1) a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a bérld a lakast — eltéré killon megdllapodas
hianyaban — tisztan és rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban koteles a bérbeadénak
leltar szerint visszaadni, ezért a szerz6dés kétésekor ovadékot koteles fizetni;

m) a szerzddés megsziinése utin a lakdsban visszamaradt személy — a bérleti jog folytatisara
jogosult személy kivételével — mésik lakdsra nem tarthat igényt;

n) a szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakastérvény, valamint ezen dnkormanyzati
rendelet rendelkezései az irdnyadok.

(2) A lakasba bekdltdzd — a jogosultsagi feltételeknek megfelelé — élettarssal bérl6tarsi
szerzodés csak akkor kdthetd, ha a bérlvel kdzos gyermekiik van, és a gyermeket a lakasban
kozosen nevelik és tartjak el.

(3) A szakember elhelyezése céljara szolgalé nem szocidlis céli lakdsra bérlétarsi szerzddés
csak a Polgarmester irasbeli hozzajarulasaval kotheto.

(4) A lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy a bérlé koteles az ingatlant €letvitelszer(i
lakhatasra hasznalni, amennyiben nem életvitelszeri lakhatisra hasznélja, a lakasbérleti
szerz6dés megsziinik.

8. A lakas atadasa

15. § (1) A lakas atadasakor leltért is tartalmaz6 helyszini dllapotrogzité jegyzokonyvet kell
felvenni; abban rogziteni kell a lakas és a lakds berendezéseinek tényleges éllapotat, igy
kiildndsen:

a) a lakds valamennyi koziizemi berendezésének allapotit és a mérdordk éllasanak foto
dokumentacidjat

b) a lakasban meglévé lakasberendezések felsorolasat és azok allapotat, valamint a hianyzo
lakdsberendezések felsoroldsat;

c) a lakas falai tapétdzottak, vagy meszeltek, milyen allapotban vannak;
d) padléburkolat (parkettas vagy sz6nyegpadld, stb.) allapotat;
e) a lakés bels6 ajt6i és ablakai zarhatosagat, mazolasuk allapotat;

f) a lakds rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassa tételével, a komfortfokozatnak megfelelé
lakdsberendezésekkel torténd ellatassal kapcsolatos megéllapodast, a felmeriilt kdltségek
megtéritését &s annak feltételeit;

g) a bérld és a bérbeadd esetleges észrevételét, valamint sajat kezii aldirasat.

(2) A lakés rendeltetésszerii hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakasberendezéseket:
a) a bérlével kotott kiilon szerzodés alapjan szolgaltato egység biztositja;

b) bérbeadé és a bérls megéllapodasa alapjan a bérbeado koltségére a bérld szerzi be;

c) a bérbead6 azért nem szolgéltat, mert erre a bérld a lakasbérleti szerzodés alapjan nem tart
igényt.



9. Karbantartési, felijitasi, potldsi és csere kotelezettség

16. § (1) A bérbeado koteles gondoskodni a lakastorvény 10. § (1) bekezdésében nem emlitett
egyeb kotelezettségek koziil:

a) az ¢piilet, tovabbd a kozds hasznélatra szolgalé helyiségek és teriilet tisztin tartdsardl,
szilkség szerinti megvilagitasarol,

b) a haztartasi szemét elszallitasarol,

c) a kdzds hasznalatra szolgélé helyiségek lizemeltetési koltségének megfizetésérsl.

(2) Az épiilettel, valamint a k6z0s hasznélatra szolgalé helyiségekkel és teriilettel dsszefiiggd,
az (1) bekezdésben nem emlitett kitelezettségek a bérlét terhelik, azok koltségeit a bérld koteles
viselni.

10. A lakas atalakitisa, korszerisitése

17. § (1) A bérbeadd hozzijarulhat, hogy a bérl6 a lakast atalakitsa, korszerisitse, ha a bérld a
munkék elvégzésének koltségét vallalja, tovabba hajlandé Gj lak4sbérleti szerzédést kotni. A
munkdiatok elvégzéséhez a Polgérmester hozzajarulasa szitkséges.

(2) A bérbeadé hozzdjarulisa esetén koteles bekérni a bérls altal elvégezni kivant munka
véarhaté koltségét, a munka jellegétdl fiiggden a miiszaki leirist és tervet, tovabbi a
jogszabalyban eldirt hat6sagi engedélyt.

(3) A Polgarmester amennyiben gy itéli meg, hogy a feltjitds,korszeriisités emeli az ingatlan
értékét részben hozzéjarululdsat adhatja felujitds koltségéhez, amelyet a lakbér id8szakos
csokkentésével finnansziroz,

(4) A (3) bekezdésben nytjtott hozz4jarulas mértékérsl &s tartalméarél megallapodast kell kétni,
a koltségekrol nyilvantartast kell vezetni.

(5) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkét bérbead6i hozzajarulds és hatosagi engedély
nélkiil végzi el, a bérbeadd kdtelezheti az eredeti 4llapot helyrellitdsara, és a felmeriilt koltség
a bérlot terheli.

18. § (1) A lakas 4talakitasa:

a) A lakas miiszaki megosztdsa, alapteriiletének és lakészobdk szaménak megvaltoztatésa
(bovitése, csokkentése), tovabba

b) a lakds alaprajzi beosztdsdnak, helyiségei szdmanak, valamint rendeltetésének
megvaltoztatisa.

(2) A lakas korszertisitése: egyedi gaz-, vagy elektromos fiit, valamint meleg viz szolgaltaté
berendezés felszerelése, tovabbd a lakés komfortfokozatat néveld egyéb épitési ~ szerelési
munka elvégzése.

11. Lakasba fogadds és a tartisi szerzédés feltételei

19. § (1) Abérld a lakasba a lakéstorvény 21. § (2) bekezdésében emlitett személyeken kiviil a
bérbead6 irasbeli hozzajarulasaval befogadhatja:



a) élettarsat és annak gyermekét,

b) a lakéstorvény 21. § (2) bekezdésének hatdlya ald nem tartozé unokajat, annak hazastarsat
és kiskort gyermekét, valamint

¢) testvérét amennyiben azok a véros teriiletén masik bekoltozhett lakdssal nem rendelkeznek.

(2) Hozz4jarulds csak hatdrozott idére adhatd, és nem tarthat tovabb a lakésbérleti szerzodes
id6tartamanél.
(3) A bérbeadé hozzijsruldsdban koteles kikotni, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott

személyek a lakasbérleti jogot nem folytathatjék, és a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan
elhelyezésre, vagy téritésre nem tarthatnak igényt.

(4) A bérlé a lakastorvény 21. § (2) bekezdésében emlitett személyekre vonatkozd, befogado
nyilatkozatét {rdsban kételes bejelenteni a bérbead6hoz.

12. Albérlet

20. § Onkorméanyzati lakas tovabbi albérletbe nem adhato.
13. A lakds hasznilatinak ellenérzése

21. § A bérbeadé a rendeltetésszerii és gondos hasznélatot, tovbb4 a bérldi kotelezettségek
teljesitését a bérld nyugalmanak és foglalkozasanak zavardsa nélkiil a lakisban munkanapokon,
elézetes értesités alapjan 08 — 20 6ra kozotti idoben ellendrizheti. A bérl6 az ellenérzést tlimi
koteles. Ellendrzésre évente legfeljebb négy alkalommal keriilhet sor.

14. A bérbeadé felhatalmazasa

22. § A lakés vagy helyiség hasznélattal kapcsolatos bérleti szerz6dést, megallapodast az
dnkorményzat, mint bérbeadé nevében a Polgarmester kiti meg. A bérleti szerzbdésben,
megéllapodasban a tulajdonosi érdekek érvényesitését eldsegitd — ebben a rendeletben és a
bérlokijelslésben foglaltakon til — tovébbi feltételek hatérozhatéak meg.

15. A bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakdas visszaaddsa

23.§ (1) A bérbeadénak a lakds visszaaddsakor meg kell dllapitania a lakas és a
lakasberendezések tényleges 4llapotat, valamint az esetleges hibakat, hidnyossigokat, és a
megallapitasokat irasba kell foglalni.

(2) Nyilatkoztatni kell a bérl6t az 6t terheld hibak és hianyossagok megsziintetésének, valamint
az ellenérték megtéritésének a modjardl és hataridejérdl.

(3) Ha a bérlé a hibak és hidnyossdgok megsziintetésére, vagy az ellenértek megtéritésere nem
nyilatkozik, valamint a bérbeadé a bérld nyilatkozatst nem fogadta el, a bérbead6 a lakés
visszaad4satél szamitott 30 napon beliil a birdsagtél kérheti a koltségek megtéritésére valé
kdotelezését.

(4) A bérls kiteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztdn,
rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak jegyz6kdnyvben 4t nem adja.



24. § Ha a lakéasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt sziint meg, a bérbeadd a felelds 6rzés
szabilyai szerint kételes eljarni. A lakésban 1évé dolgok elsz4llitdséra legalabb 15, de legfeljebb
30 napos hatérid6t szabhat meg a jogosultak szdméra.

25. § Ha a bérl6 a sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakds visszaad4sakor leszereli,
a bérbeadénak koteleznie kell a -bérlst az eredeti allapot visszadllitdsdra, vagy annak
koltségeinek megtéritésére, valamint rendeltetésszerti hasznélhatosdg més médon torténd
biztositasara.

16. Lakasbérlet megsziintetése kizos megegyezéssel

26. § (1)Az ezen rendelet hatalybalépését megelézden hatérozatlan idére megkotott, érvényes
szerz8dések a bérbeadd kezdemeényezésére, kézos megegyezéssel a lakastérvény 23. § (3)
bekezdésében foglaltak alapjan sziintethetd meg a kovetkezd feltétellel: A bérbeads a lakds
atvételét kovetd 30 napon beliil a bérld részére a bérld altal bérelt lakds éves lakbérének
megfelel6 pénzbeli téritést fizet.

17. Lakdsbérlet megsziintetése bérbeadé felmondasa alapjan

27. § (1) A bérleti szerz6dés bérbeadd részérdl torténd felmondaséra a lakastorvény 25. §-ban,
valamint a Ptk. 6:347-6:348. §-aiban foglaltak az irdnyadok.

(2) Bérlotarsi jogviszony esetén a felmondés valamennyi bérlétarsa csak akkor terjed ki, ha a
felmondasi ok velik szemben is megvalésult és a bérbeadd a felmondast valamennyi
bérlétarssal kézdlte.

28. § A lakésbérleti jogviszony megsziinésének egyéb elézéekben fel nem sorolt eseteiben a
lakéastrvény 23. §, a lakastérvény ide vonatkoz6 rendelkezései alapjan kell eljami.

18. Biréi itélet alapjdn torténd elhelyezés

29.§ (1) Ha a bir6sag a hazassag felbontdsa soran valamelyik felet sajat elhelyezési
kotelezettség kimonddsa nélkiil kitelezi az Snkorményzati lakés elhagyasdra, az elhelyezésre
jogosultat

a) e rendeletben foglalt szocilis bérlakésra vald jogosultsig fennéllasa esetén komfortos, vagy
annél alacsonyabb komfortfokozatd, a jogos lakésigény mértékének alsé hatirat meg nem
haladé szobaszamu lakas;

b) szocidlis bérlakésra nem jogosultsig fennélldsa esetén csak szitkséglakés, vagy albérlet,
szobabérlet illeti meg.

(2) A birdsagi hatérozat alapjén kikolt6zésre kételezett személyekrdl a Polgarmesteri Hivatal
nyilvantartast vezet.

19. Bérleti jog dtruhizdsa és cseréje
30. § (1) A bérld az 6nkorméanyzati tulajdont helyiség bérleti jogat mésra nem ruhézhatja at.
(2) A bérld a helyiség bérleti jogdat mas helyiség bérleti jogira nem cserélheti el.



20. Elévasarlisi joggal érintett lakdsok eladdsinak feltételei

31. § (1) A lakasok elidegenitésérél a Képviseld-testiilet dont. Elbvasarlds esetén az ajanlat
tartalmazza:

a) a kérelmez6 természetes személyazonosité adatait, lakcimet;
b) a megvasarolni kivant lakas adatait;
¢) megszerezni kivant tulajdoni hanyad mértéket;

d) a kérelmez6vel egyiitt tulajdonjogot szerz6 (a megvasérolni kivant lakasban lako) felek a)
pontban foglalt adatait és a megszerezni kivan tulajdoni hanyad mértekeét;

€) az ajanlati kotottség idejét, amely nem lehet kevesebb 90 napnal.

(2) A lakastsrvény alapjén elévasérlasi joggal érintett lakasok értékesitése esetén a bérbeado
koteles az elovasarlasra jogosult bérlét az értékesités szandékardl és az eladasi arrél
haladéktalanul t&jékoztatni azzal, hogy az el6vésarlasi jogaval a tajékoztatas kézhez vételét
kovetd 15 napon beliil kell élnie.

(3) Amennyiben az el6vasarldsra jogosult bérld az elévasarlasi jogaval élni kivan, akkor errdl a
(2) bekezdésben foglalt hatéridsn belill irdsban nyilatkozik.

(4) Amennyiben az eldvasérlasra jogosult bérlé a (2) bekezdésben foglalt 15 napos hatéridén
beliil eliendrzési korén kiviil esé elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogéval élni nem tud
az elmulasztott hatéridét kévetd 15 napon beliil a bérbeadé felé igazoldsi kérelmet csatol a
nyilatkozattal egyiitt. A bérbeado az igazolasi kérelmet megvizsgalni koteles és az igazolasi
kérelem alapjan a nyilatkozat elfogadasarél vagy el nem fogadésarol a bérlét értesiteni kiteles.

(5) A lakastorvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakdsok vételara a bekoltdzhetd forgalmi
érték 75%-a, és a lakas értékbecslés koltségének egyiittes dsszege.

(6) Amennyiben az eldvasérldsra jogosult lakber hatralékkal rendelkezik, akkor azt a lakas
vételarahoz hozza kell szamitani.

(7) A szerz8dés megkotésekor a lakés vételdranak 20 %-a egy Osszegben fizetendo.

(8) Amennyiben az elévésarlasra jogosult vevd a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni és
jovedelmi feltételeknek megfelel, akkor

a) vételdr hatralékat 15 évig havonta egyenld részletekben kell torleszteni,
b) a szerz6déses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezd,

c) amennyiben a lakés vételardt egy Osszegben fizeti meg, a vételar 3 %-énak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az elSirtnal rovidebb torlesztési 1dot véllal, akkor a
vételarhatralékbél 1 % engedményre jogosult.

(9) Amennyiben az elévésarlasra jogosult vevd a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni €s
jovedelmi feltételeknek nem felel meg, akkor,

a) vételdr hatralékat 15 évig havonta egyenld részletekben kell torleszteni, és
b) a szerz6déses kamat a jegybanki alapkamattal megegyezd



c) amennyiben a lakés vételarit egy Osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-édnak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az el6irtndl rovidebb torlesztési id6t vallal, akkor a vételar
hétralékbol 0,5 % engedményre jogosult.

32. § A lakés elidegenitésébol szarmazé bevételekkel az Snkorményzat éves koltségvetésében
meghatérozott lakasfeltjitasi és karbantartési el6irdnyzatot meg kell emelni és az elirdnyzat
felhasznélés céljara kell forditani.

21. Elovisarldsi joggal nem érintett lakasok eladdsdnak feltételei

33. § Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok eladdsa sordn az 6nkorményzat vagyonardl, a
vagyonnal valé rendelkezés ¢€s vagyongazdédlkodds szabalyairdl szélé Onkorményzati
rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, killonosen a piaci érték meghatirozasa, a palyaztatas
vonatkozaséban.

22. A helyiséghérlet szabdlyai

34. § Az dnkorményzat tulajdonaban 1év0, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérletének
1étrejsttére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet
szabélyait — a lakastorvény 36-44. §-aban és e rendelet masodik részében foglalt eltérésekkel —
megfelelden kell alkalmazni.

23. A bérbe adni kivant helyiségek palyazati feltételei

35.§ A bérbeadd az iires vagy megiresedett helyiségek bérbeaddsira koteles nyilvanos
pélyézatot hirdetni a helyben szokéasos modon.

36. § (1) A helyiség pélyazati kiiras nélkiil is bérbe adhato a polgarmester dontésével, ha:

a) a hatarozott idore kotott bérleti szerz0dés megsziinése utan a helyiséget az eredeti célra
ugyanannak az érdekeltnek célszerii bérbe adni,

b) a helyiségre az oOnkorményzat hivatalanak, vagy intézményének, vagy gazdaségi
tarsasaganak van sziiksége,

c) arra kozérdekbdl vagy kotelezd elhelyezési feladat megoldasahoz van sziikség.
(2) Helyiség ingyenes hasznalatba adasérdl kizardlag a Képviseld-testiilet donthet.
37. § (1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét (telepiilés, utca, hizszam, helyrajzi szdm),
a helyiségek szamat, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotét, a tulajdonos nevét;

b) a helyiség felhasznalasanak céljat és az abban folytathatd tevékenységek megjellését;
c) a bérlet fennallasdnak hatdridejét;
d) az érdekelt szakhatdsagok hozzajarulasdnak és a hatésagok engedélyeinek szitkségességét;

e) a helyiség hasznalatra alkalmassé tételéhez esetleg sziikséges, a leendé bérlé altal a sajat
koltségén elvégzendd é€pitési munkakat (feldjitds, helyredllitas, atalakitds, stb.) és azok
elvégzésének hataridejét, tovabbd a bérleti jog megsziinésekor az eredeti 4llapot
helyreallitasanak esetleges kotelezettségét;

f) a fizetendd bérleti dij alsé hatarat, azzal a figyelmeztetéssel, hogy a helyiség bérleti jogat —
az eloirt egyéb feltételek fenndllasa esetén — az a palydz6 szerzi meg, aki a versenytargyalas



sordn a legmagasabb 8sszegli bérleti dijat ajanlja, illetve harom honap bérleti dijat elére
megfizet. A bérleti dijnak tartalmaznia kell:

fa) a bérlemény értékének megtériilését,(25 év)

fb) a karbantartas és feltjitas koltségét,

fc) az ingatlan biztositasi dijat,

fd) a kezeléssel, hasznositdssal felmeriilé egyéb koltséget a haszonnal névelve;
g) a palyazni jogosultak esetleges korét;

h) a palyazati ajanlat benytjtasanak médjat és hataridejét;

i) a versenytirgyalds megtartasanak helyét és iddpontjét;

j) az esetleges egyéb palyazati feltételeket.

(2) A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, és annak tartalmaznia kell:
a) a palydzo nevét és cimét, tevékenységének megnevezését;

b) a helyiség 4ltala tervezett felhasznalasi céljat, tovabba;

c) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja, tovabba

d) az ajanlott bérleti dijat.

(3) Ha az el6irt hatariddben csak egy palyazati ajanlatot nyhjtanak be, (amelyben ajanlott bérleti
dij a rendeletben meghatdrozott dij mértékét meghaladja) a bérbeadé a helyiséget a pélyazati
eljarés tovabbfolytatasa és licit tartdsa nélkiil bérbe adja; egyébkeént licitet koteles tartani.

(4) A liciten csak az a 3 palyazo vehet részt, akik a 3 legjobb ajanlatot adtdk be, abban az
esetben, ha az drajanlatok Ssszegei koz6tt nincs 10 %-nal nagyobb eltérés, illetve aki a palyazati
ajénlatat a bérbeadohoz az eléirt tartalommal és hataridében benyiijtotta.

(5) A bérbeads a liciten résztvevdk kozill azt hirdeti ki a palyézat nyertesének, aki a palyazati
feltételeknek megfelel és a licit soran a legmagasabb 6sszegii helyiségbérleti dij fizetésére tett
ajanlatot, és ezen feliil a legtobb havi bérleti d1_| egy Osszegben elbre t6rténd befizetését véllalja
(minimum hérom hénap).

(6) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése eldtt bejelenti, hogy a helyiséget nem
kivénja bérbe venni, vagy azt az eldirt hatdriddben nem veszi hasznalatba, a bérbeado a liciten
részt vett kdvetkezd legmagasabb 8sszegli ajénlatot tev$ palyazo részére adja bérbe.

(7) A licitet a Hivatal lakasgazdalkodassal foglalkozo irod4jénak Vezetdje éltal kijelolt személy
folytatja le. A licitr8l jegyzOkdnyv készill. A licit befejeztével az figyintéz6 kozli a
megjelentekkel a palydzat eredményét, és az eredmény megéllapitisa utin a bérbeads a
palyazat nyertesével bérleti szerzodést kot.

(8) A bérbeadé az tires, vagy megiiresedett Snkormanyzati helyiségre csak hatdrozott idore,
legfeljebb 6tévi idétartamra sz610 bérleti szerz6dést kothet.

(9) Bérleti dij mindenkori mértékét az Onkorményzat aktualis éves koltségvetési
koncepcidjéban kell meghatarozni.



24, Bérlo kotelezettségei

38. 8§ (1) A bérl6 a helyiségek 4ltala tervezett felhasznalasi céljara, az abban folytatandé
tevekenységre alkalmassa tételéhez — a szakhat6sdgi elbirdsok és hat6ségi engedélyek alapjén
— sziilkséges munkdkat sajat koltségén végezheti el. Az elvégzendd munkdkat a helyiségek
atadéasakor leltart is tartalmazé helyszini allapotrsgzitd jegyz6koényvben részletesen fel kell
sorolni. A szakhatésagi hozzajaruldsokat és hatosagi engedélyt a bérlé szerzi be, azokat egy-
egy peldanyban a bérbeadbhoz be kell nytijtani.

(2) A bérld a helyiség bérleti jognak megsziinésekor kételes az eredeti allapotot sajat koltségén
helyreallitani, kivéve, ha ez al6l a bérbeadé kiilsn hozzéjérulésival mentesiti.

(3) A bérld kételes gondoskodni a helyiséghez tartozé fizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény,
veéddtetd, emyGs szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsarél, tovabba a bérlé
tevékenysege érdekében sziikséges felujitdsokrdl, potlasokrél, valamint ezek csergjér6l.

(4) A bérl6 koteles gondoskodni az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél,
amelyeket a bérlé kizarolagosan haszndl, illetve tart izemben, az épiilet tovabba a kozos
haszndlatra szolgal helyiségek és teriiletek tisztén tartésérol, ha az a bérld tevékenysége miatt
valt sziikségessé, tovabbd a bérld tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem haztartasi
szemét elszallitasardl.

39. § A bérbead6 nem jérul hozza, hogy
a) a berld a helyiségbe mas személyt befogadjon,
b) a bérld a helyiség bérleti jogat dtruhazza.
25. A helyiségek értékesitésének feltételei

40. § (1) A lakdsok elidegenitésérél a Képviselo-testiilet dént. Eldvdsarlds esetén az ajanlat
tartalmazza:

a) a kérelmezd természetes személyazonosit adatait, lakcimét;
b) a megvasdrolni kivéant lak4s adatait;
¢) megszerezni kivant tulajdoni hanyad mértékét;

d) a kérelmezdvel egyiitt tulajdonjogot szerz6 (a megvasérolni kivant lakésban lakoé) felek a)
pontban foglalt adatait és a megszerezni kivan tulajdoni hanyad mértékét;

e) az ajanlati kotottség idejét, amely nem lehet kevesebb 90 napnal.

(2) A lakéstorvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése esetén a bérbeadd
kételes az el6vasarlasra jogosult bérlét az értékesités szandékarél és az eladdsi 4rrdl
haladéktalanul tdjékoztatni azzal, hogy az elévasarldsi jogéval a tajékoztatds kézhez vételét
kovetd 15 napon beliil kell élnie.

(3) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérld az elévasarlasi jogaval élni kivan, akkor errél a
(2) bekezdésben foglalt hataridén beliil irdsban nyilatkozik.

(4) Amennyiben az el6vasarlasra jogosult bérlé a (2) bekezdésben foglalt 15 napos hataridén
beliil ellendrzési kérén kiviil esd elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogéval élni nem tud



az elmulasztott hatérid6t kovetd 15 napon beliil a bérbeadé felé igazolasi kérelmet csatol a
nyilatkozattal egyiitt. A bérbead6 az igazolasi kérelmet megvizsgélni koteles és az igazolasi
kérelem alapjn a nyilatkozat elfogadisarél vagy el nem fo gadésar6l a bérlot értesiteni koteles.

(5) A lakéstorvény alapjan elovasarlasi joggal érintett lakasok vételdra a bekoltdzhetd forgalmi
érték 75%-a, és a lakas értékbecslés koltségének egyiittes dsszege.

(6) Amennyiben az elovéséarlasra jogosult lakbér hatralékkal rendelkezik, akkor azt a lakas
vételardhoz hozza kell szamitani.

(7) A szerz6dés megkotésekor a lakas vételaranak 20 %-a egy dsszegben fizetend®d.

(8) Amennyiben az el6vasarlasta jogosult vevd a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni €s
jovedelmi feltételeknek megfelel, akkor

a) vételar hatralékét 15 évig havonta egyenld részletekben kell torleszteni,
b) a szerz6déses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezo,

c) amennyiben a lakds vételrat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 3 %-dnak megfeleld
érkedvezményre vagy amennyiben az el6irtnal révidebb torlesztési idot vallal, akkor a vételar
hétralékbél 1 % engedményre jogosult.

(9) Amennyiben az elévasérlasra jogosult vevd a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni és
jovedelmi feltételeknek nem felel meg, akkor,

a) vételar hatralékat 15 évig havonta egyenid részletekben kell torleszteni, és
b) a szerz8déses kamat a jegybanki alapkamattal megegyezo

¢) amennyiben a lakds vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-dnak megfeleld
irkedvezményre vagy amennyiben az el6irtndl rovidebb torlesztési idét vallal, akkor a vételar
hatralékb6l 0,5 % engedményre jogosult.

41. § A lakas elidegenitésébél szdrmazo bevételekkel az Snkormanyzat éves koltségvetésében
meghatarozott lakasfeluijitasi és karbantartdsi elSiranyzatot meg kell emelni és az eléiranyzat
felhasznalas céljara kell forditani.

42. § Az elévisarlasi joggal nem érintett helyiségek eladdsa soran az 6nkormanyzat vagyonarol,
a vagyonnal valé rendelkezés és vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 Onkormanyzati
rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, kiilondsen a piaci érték meghatdrozasa, a palyaztatas
vonatkozaséban.

26. Lakasok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek nyilvantartisarél

43. § (1) A bérbeadd nyilvantartist vezet az dnkormanyzat tulajdondban 16vd és e rendelet
hatélya ald tartozé bérbeadds Utjdn hasznositott lakasokrol és nem lakas céljara szolgild
helyiségekrol.

(2) A nyilvéntartas tartalmazza:
a) a lakas vagy helyiség alapteriiletét, szoba és egy¢cb helyiség szamadt, komfortfokozatét,

b) a bérls nevét,



¢) a bérleti jogviszony tartamét,

d) a bérbeadas modjat,

e) esetleges tartisi szerz6dés esetén annak megjelolését.

44. § (1) A Hivatal nyilvantartja a lak4s bérbeadssi igényléseket.

(2) Az igényl és a vele életvitelszerfien kiszés haztartdsban €l6 személyek kételesek az
dnkorményzati lakashoz jutédsukkal Osszefliggd dontésekhez szitkséges személyes adataikat a
lakasigényléshez rendszeresitett formanyomtatvany kitoltésével a Hivatal rendelkezésére
bocsatani. A Hivatal az egyes kérelmek és palyédzatok elbirdlasa céljabol személyes adatokat
kezel.

(3) Személyes adatot kezelni csak az Ltv. 84. §-dban €s az Info tv. 4. §-dban foglalt
kovetelményeknek megfeleléen lehet.

(4) Az érintett nkéntes hozzajrulasa alapjan az aldbbi személyes adatok kezelhetdek:

a) a lakdsigényl6 neve, sziiletési neve, sziiletési helye, ideje, anyja sziiletési neve, lakéhelye,
tartézkodasi helye,

b) valamennyi a lakasigényldvel egyiitt kltoz6 személy neve, sziletési helye, ideje, anyja
szilletési neve, lakohelye, tartozkodasi helye és a lakasigénylével fennalld rokonsagi
kapcsolata,

¢) valamennyi az a) és b) pontban meghatérozott személy vagyoni és jovedelmi helyzetére
vonatkoz6 adat,

d) valamennyi az a) és b) pontban meghatérozott személy egészségi allapotéra vonatkoz6 adat.

(5) Az érintettnek az Info tv. 5. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdés a) pontja szerinti
nyilatkozatat a kérelemhez vagy a pélyézathoz kell mellékelni.

(6) A kérelemben és a mellékleteiben szereplé személyes adatok — a kérelem elbiralasahoz és a
dontés végrehajtisdhoz sziikséges mértékben é&s ideig — kezelhetdk (felvegyék, taroljak,
feldolgozzak, hasznositsik).

(7) A kérelemben és a mellékleteiben szereplé személyes adatokat a dontés elokészitésben,
déntéshozatalban €s a d5ntés végrehajtasiban résztvevék hasznélhatjak fel. A személyes adatok
a nev ¢s lakcim, valamint az eltartott csalddtagok széma kivételével — nem hozhaték
nyilvanossagra.

(8) Az dnkorményzati bérlakasok miiszaki allapoténak felmérésére, 4llaginak ellenérzésére az
ingatlanokkal kapcsolatos karbantartasi és feltjitasi munkék jovéhagyéséra, a rezsit alkotd
fogyasztisok mérdinek, azok épségének megtekintésére a Hivatal 4ltal megbizott személy
Jogosult. Valamennyi bérls fiiggetleniil attol, hogy szociélis vagy szolgdlati lakdst bérel, a
Hivatal megbizottjat fenti feladatok elvégzése c€ljabol az ingatlanba beengedni koteles. A bérls
ezen kotelezettségét a bérleti szerz6désben is szerepeltetni kell.

27. Atmeneti rendelkezések

45. § (1) E rendelet hatélyba lépésekor érvényben 16v6 lakds kiutaldsi névjegyzéket teljesiteni
kell az e rendeletben foglaltak figyelembe-vételével.



(2) A szocidlis raszorultsigukat a lakas bérbeadésa eldtt ismételten vizsgalni kell. Ha szocialis
részorultsig nem 4ll fenn, a névjegyzékbdl és az igénylot torolni kell.

(3) A lakis kiutalasi névjegyzéken 1évd igényldvel a rendelet hatilybalépése utin a
lakéstdrvényben és e rendeletben meghatérozott tartalma bérleti szerzodés kothetd.

46. § (1) E rendelet hatélyba lépése el6tt benyujtott és nyilvantartott lakasigénylési kérelmeket
tovébbra is lakas bérbevételi igénylésként nyilvantartasban kell szerepeltetni.

(2) A lakésigényléseket, valamint a lakds bérbevételi kérelmeket a Hivatal a lakas bérbeadési
névjegyzék jovahagyését elokészitd iddszakban vizsgélja feltl.

47. § A kezeldi és bérbeadéi feladatokat e rendelet alapjan — a feladat 4tadds-atvételéig — a
jelenlegi kezeld latja el.

48. § A rendelet hatalyba lépésével hatdlyat veszti a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésitkre vonatkozé szabalyokrol rendelkezd 21/2005. (XII. 22.) rendelet
médositésaro] szolé 14/2006. (V1.22.) onkorményzati rendelet; a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokra vonatkoz6 21/2005.(X1I. 22.)
rendelet médositasarsl sz616 7/2011.(V.1.) énkorményzati rendelet; a lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz616 21/2005 (X11.22.) rendeletének médositasérol. sz616
11/2013.(IV.27.) Snkorményzati rendelet, a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol
sz616 5/2019. (IV.26.) 6nkorményzati rendelet; a lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésér6l sz6l6 5/2019. (AV.26.) snkorményzati rendelet modositésérél sz6l6
8/2019.(V1.28.) dnkorményzati rendelet; valamint a a lakasok és helyiségek bérletérél és
elidegenitésérol sz616 rendelet médositasérol sz616 2/2020.(111.20.) dnkorményzati rendelet.

49. § Bz a rendelet 2023. november 23-4n lép hatéilyba.

Dr.Lipték’énde

jegyzo

A rendelet kihirdetésre keriilt: 2023, november 23-4n.

d Q ¢
Dr.Liptél(l%nde

jegyzo






