ABADSZALOK VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
21/2005. (XII. 22.)

rendelete
(egységes szerkezetben)

a lakasok és helységek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo szabdlyokrol

Abadszalok Viaros Képviselo-testiilete hivatkozva az 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésben biztositott jogalkot6i felhatalmazasra, a lakasokkal vald észszeriibb, a piaci
viszonyokhoz igazodé gazdalkodas jogi feltételeinek megteremtése érdekében az
Onkormanyzatok bérbeaddi jogait erdsitve és a bérlok méltanyos érdekeinek védelme
érvényesitésére az alabbi rendeletet alkotja:

1. §
A rendelet hatalya

1/ A rendelet hatilya kiterjed minden Abadszalok Varos Onkorméanyzatanak
tulajdonaban 1évo lakasra, valamint nem lakas céljara szolgalo helyiségeire.

12/ Ha a felek masként nem allapodnak meg, a felek kozotti jogviszonyra az 1993. évi

LXXVIIL torvényben foglaltakat, valamint a Polgéari Torvénykdényvben foglaltakat
kell alkalmazni.

3/ A rendelet hatalya kiterjed az ingatlan végrehajtas soran eldvasarlasi jog gyakorlasaval
megszerzett ingatlanra is.’

2.8
A lakasbérlet létrejotte
/1/ A lakasbérleti jogviszony a bérbeado és a bérlo kozott létrejott hatarozott, vagy
hatarozatlan idore, illetéleg feltétel bekovetkezéséig irasban foglalt szerzédéssel jon
létre.

a./ A lakas bérloje a lakas nem szocialis helyzet alapjan térténd bérbeadasa esetén
( Majus 1. 0t 5 szam-, €s Majus 1. Gt 7 szam alatti ingatlanok) dvadékot kiteles

fizetni a bérleti szerzodés megkdotésével egyidében.

b./ Az évadék mértéke a lakas lakbérének 3 /harom/ havi Gsszege.

c./ A befizetett dvadék utian a bérlod részére kamat nem fizethetd.
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d./ Az dvadék a bérleti id6tartam lejartat kovetden visszajar, ha a bérlo a lakast
tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adja vissza és a
lakassal kapcsolatban hatraléka nem keletkezett.

¢/ Amennyiben a bérleti jogviszonybdl eredden barminemi kotelezettségeinek
nem tesz eleget, az ebbdl adodod kovetelések az dvadék Gsszegébol levonasra
kertilnek.?

A fizetendd lakbér mértékét ezen rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza, mely
melléklet a rendelet elvalaszthatatlan részét képezi.

3. §

A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévo lakasra azon bérlovel lehet szerzédést kotni,
aki

- lakasigényét a Polgarmesteri Hivatalhoz benyujtotta,

- vallalja a mindenkori lakbér megfizetéseét.

A bérldkivélasztasnal elonyt élvez

- azon bérl6, aki lakassal nem rendelkezik Abadszalok Varos kozigazgatasi
teriiletén,

- vele kozos haztartasban €16 egy, vagy tobb kiskoru gyermek eltartasardl
gondoskodik,

- munkaviszonyt 1étesitett a teleplilésen.

- Az ingatlan végrehajtas soran elovasarlasi jog gyakorlasaval megszerzett lakott
ingatlan lakdja.?

A bérbeado jogosult a bérlokivalasztas elott a leendd bérlété] munkaviszony igazolast,
jovedelemigazolast kérni.
Onkormanyzati lakas nem lakas céljara nem adhato bérbe.

A bérlé az Onkormanyzati tulajdonu bérleményben fizetdvendéglatast vagy falusi
szallasadast nem folytathat.

4. §
A felek jogai és kotelezettségei
A bérbeadd a lakast komfortfokozatanak megfelelo lakasberendezésekkel egyiitt az

irasban  foglalt szerzédésben meghatarozott feltételekkel ¢€s  idopontban
rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérldnek atadni.
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A bérlé6 a lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a bérbeadd részére
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban kételes atadni.

Az ingatlan végrehajtds soran elovasarlasi jog gyakorlasaval megszerzett lakast, a
tulajdonba keriilést kdvetdé 30 napon beliil komfort fokozatanak megfeleldéen be kell
sorolni és a rendelet mellékletében meghatarozott lakbérrel kell a bérld rendelkezésére
bocsatani. Ugyanezen eljaras vonatkozik a nem lakds céljara szolgalod helyiségek
elovasarlasi jog gyakorlasaval torténd megszerzésére is.*

A karbantartassal és feltjitassal kapcsolatos koltségek a bérlot, a potlassal és cserével
kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik.

Amennyiben a bérlé a (3) bekezdésben bérbeadot terhelé beruhdzast hajt végre, a
bérbeadd hozzajaruld nyilatkozataval, a beruhdzas teljes dsszegét a havonta fizetendd
lakbér 70 %-anak mértékéig lakbérbeszamitassal élhet. Amennyiben a bérleti
jogviszony a beruhazas Osszegének lelakasa elott megsziinik, a bérlé a fennmarado
Osszeg kifizetésére jogosult.

A bérlo a kiskort gyermeke, valamint a befogadott gyermekétdl az egyiittlakas ideje
alatt sziiletett unokaja kivételével a lakasba mas személyt nem fogadhat be.

Onkormanyzati lakasbérleti joga kizarélag masik lakasra cserélheto.

A bérl albérleti szerz6dést nem koéthet, lakasat albérletbe nem adhatja.

5. §

Onkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek elidegenitése

Ertékesiteni csak a hatarozatlan idére bérbeadott vagy iiresen 4ll6 énkormanyzati
tulajdonu lakast lehet.

Ertékesiteni csak azon lakasokat, helyiségeket lehet, melyeket a Képviselo-testiilet
hatarozattal kijeldl, meghatarozva a lakas ¢s helyiség forgalmi értékét. A forgalmi
értéket abban az esetben induldarnak kell tekinteni, amennyiben a lakasra vételi
szandekot tébben nyujtanak be. Ebben az esetben versenytargyalassal dol el a tulajdon

joga.

Ha a lakas bérloje vasarlasi jogaval nem €1, a lakas kiviilallé személy részére kizardlag
a bérlo irasos beleegyezésével értékesithetd.

A bérldtarsakat egyenldaranyban, a tarsbérl6t az 4ltala kizardlagosan hasznalt
lakotertilet aranyaban illeti meg a vételi jog.
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A lakéasok értékesitése soran az indul6 vételdrat az egyes lakasok jellemz6 adataival
egylitt nyilvanossagra kell hozni, a Polgarmesteri Hivatalban jé1 lathaté modon ki kell
fliggeszteni.

Ha a lakast a bérl6 vagy a vele egytekintet ald esé személy készpénzért egydsszegben
a szerzGdeés megkotésekor vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték teljes dsszegének
80 %-a.

Ha a lakast kiviilallo tiresen vésarolja meg, igy a vevd a vételar teljes dsszegét fizeti
meg, amennyiben lakottan, ugy a forgalmi érték 50 %-at fizeti meg.

A vetelar egyosszegben vagy részletekben egyenlithetd ki. Részletfizetés esetén a
torlesztési id6 maximum 10 %-at a szerzodés megkotésekor kell megfizetni. Kiviilall
részletfizetésben nem részesiilhet.

Ha bérleményt megvésarlo Vevo a szerzodéskotéskor a vételdr 10%-at meghalado
fizetést teljesit, Ot a vételarbol a tdbbletfizetés 20 %-dnak megfeleld Gsszegl
engedmeény illeti meg.’

6. §
Egyéb rendelkezések
Az e rendelet alapjan értékesitett lakasokra az ingatlan-nyilvantartasban az

Onkormanyzat javara sz616 a részletfizetés idotartamara elidegenitési tilalmat, valamint
a vételar hatralék 6sszegének megfeleld jelzalogjogot kell bejegyezni.

7.8

Zaro rendelkezések

Ezen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit 2013. oktodber 01.
napjatol kell alkalmazni.

Ezen rendelet hatdlybalépésével a 10/1993. (V. 18.) és a 18/2003. (XII. 11.)
onkormanyzati rendeletek hatalyukat veszitik.

Abadszalok, 2018. oktober 10.

//

(: ém (: Dr. Szabé Istvan e

polgarmester jegyzd



1. sz. melléklet®

A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél rendelkezé
21/2005. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendelethez

2011. méjus 1-t61 alkalmazott bérleti dijak lakdsok, helyiségek esetében:

Lakasok: Ft/m2/ho
Osszkomfortos 260 Ft
Komfortos 180 Ft
Félkomfortos 85 Ft
Komfortnélkili 45 Ft

Koltségalapu bérlakasok esetében:
Lakasok 300 Ft

Garazsok 250 Ft

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé, nem lakis céljara szolgilo helyiség utin fizetendé
bérleti dij:
Jo miszaki allapota 400 Ft

Kedvezobtlen miiszaki allapota 300 Ft

' modositotta a 14/2006. (V1.22.) énkormanyzati rendelet
*  modositotta a 11/2013. (IX.27.) énkormanyzati rendelet
médositotta a 14/2006. (V1.22.) énkormanyzati rendelet
mddositotta a 14/2006. (V1.22.) énkormanyzati rendelet
mddositotta a 7/2011. (IV. 01.) énkormanyzati rendelet
modositotta a 9/2011. (VI.01.) onkormanyzati rendelet
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