Abadszalok Varos Onkormanyzatanak
3/2010. (II. 11.) szamu rendelete

7 e

Abadszalok helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének modositasarol

Abédszalok Varos Onkorményzati Képviseldtestiilete ,,A helyi dSnkorméanyzatokrol” szol6
1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdés szerinti feladatkorben és 16. § (1) bekezdés szerinti
jogkorben, valamint ,,Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl” szold 1997. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban : Etv.) 7. § (3) bekezdés szerinti hatdskorben az épités helyi
rendjének megallapitasa céljabol az aldbbi rendeletet alkotja :

1.§

2.§

3.§

I. fejezet

Altalanos elGirasok

E rendelet mellékletei az SH1, SM1, SH2, SM2, SH3, SM3, SH4, SM4, SH5, SM5,
SH6, SM6, SH7, SM7 és SMS jelii tervlapok.

II. fejezet

Az Epitési Szabalyzat médositésa

Abédszalok Varos Onkorményzati Képviseldtestiilete 17/2005 (X1. 24.) szami
rendeletének (a tovabbiakban : Rendelet) 1. § (3) bekezdésében foglalt

,.az EX! Epitésziroda Kft. altal GJ-0315 torzsszamon készitett Szabalyozasi terv”
szovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :

,»a Szabdlyozasi terv” .

A Rendelet 4. §-a az alabbi j bekezdéssel egésziil ki :

»(0) A nem engedélykoteles épiiletek kizardlag az épitési helyen (a telek beépithetd
részén) beliil helyezhetdek el, amennyiben az épitési dvezeti illetve dvezeti
eléirasok masképp nem rendelkeznek.” .



4.8

5.§

6.§

7.§

8.§

A Rendelet 6. § (4) bekezdésében foglalt

,»A kialakithat6 telek legkisebb méreteit az egyes dvezetekre illetve épitési ovezetekre
vonatkozo eldirasok tartalmazzak.”

szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

,Lakoteriileten a kialakithato telek legkisebb szélessége 14,00 m, legkisebb mélysége
pedig 30,00 m, amennyiben a vonatkozd épitési dvezeti eldirasok masképp nem
rendelkeznek.” .

A Rendelet 7. § (6) bekezdésében foglalt

,,Lako- vagy tdiiléteriileten a hatsokert mérete
- 3,00 m, ha a hatso telekhatarra a szomszédos telken nem helyezhetd épiilet,
- egy¢éb esetben 6,00 m.”

szOovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :

, Lakoteriileten vagy Uh-6 jelii épitési Svezetben a hatsokert mérete
- 2,00 m, ha a hatso6 telekhatarra a szomszédos telken nem helyezheto épiilet,
- egyéb esetben 6,00 m.

Egyéb tidiiléteriileten a hatsokert mérete
- 3,00 m, ha a hatso telekhatarra a szomszédos telken nem helyezhet6 épiilet,

- egyéb esetben 6,00 m.” .

A Rendelet 7. §-a az alabbi 1j bekezdéssel egésziil ki :

»(8)  Oldalhataron all6 beépitési teriileten az épitési helyet az eldirt méretii elo- és
oldalkert kialakitasdval kell meghatdrozni abban az esetben is, ha a mar kialakult
beépitési rend miatt az igy kialakul6 épitési hely a telek egyik oldalhatarat sem
érinti.” .

A Rendelet 7. §-a az alabbi j bekezdéssel egésziil ki :

.(9)  Epiiletnek nem minésiild torony jellegii épitmény (add-, vevbtorony, atjatszo-
illetve bazisallomas, stb.) a telekhatart6l legalabb 6,00 m tavolsagra
1étesithetd.”.

A Rendelet 7. §-a az alabbi uj bekezdéssel egésziil ki :

»(10) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén kozmiilétesitmény, gépkocsi-bejaro a
szomszédos telken meghatarozott épitési helytdl (a telek beépithetd részeétol)
legalabb 1,50 m tavolsagra létesiilhet.” .



9.§

10. §

11.§

12. §

13.§

A Rendelet 9. § (3) bekezdésében foglalt

,Lako- vagy tdiiléteriileten a koztertileti kerités és keritéskapu
- legalabb 1,00 m, legfeljebb 1,80 m magas lehet,
- tomor labazata legfeljebb 60 cm magas lehet,

- sikjara merdleges vetiileti takarasa (a belatast gatlo tomor részek dsszességének
aranya) nem lehet nagyobb 80 %-nal.”

szovegrésze a kovetkezd szovegrésszel egésziil ki :

»Saroktelek esetén a telek egyik oldalan kialakithat6 attort jellegii, de 100 %-os vetiileti
takarasu kerités is, amennyiben ez a kerités-szakasz gazdasagi célra hasznalt telekrészt
hatarol.” .

A Rendelet 17. § (7) bekezdésében foglalt, a Khu-1 jelt épitési dvezetre vonatkozo
»b) A rendeltetésre vonatkozé eldirasok :

Az épitési dvezetben a telepiilési szilard hulladék elhelyezését, kezelését szolgald
létesitmény helyezhetd el.”

szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

Az épitési dvezetben hulladék elhelyezését, kezelését szolgalod 1étesitmény helyezhetd
el.” .

A Rendelet 17. § (7) bekezdésében foglalt, a Khu-1 jela épitési Gvezetre vonatkozo
»Z2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 3,00 — 6,50
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

»Z) A megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 6,50 .

A Rendelet 17. § (7) bekezdésében foglalt, a Khu-1 jeli épitési ovezetre vonatkozo
,»h) A kOzmiivesitettség eldirt mértéke : részleges”
szOovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :

,»h) A kozmivesitettség eldirt mértéke : hianyos™ .

A Rendelet 17. § (12) bekezdésében foglalt, a Kte-1 jelli épitési 6vezetre vonatkozd
»Z) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 0,00 — 6,00
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

»Z) A megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 6,00 .



14. §

15.§

16. §

17.§

A Rendelet 17. § (13) bekezdésében foglalt, az Lf-1 jelii épitési 6vezetre vonatkozo
»Z) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 3,00 — 6,00”
szOovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :
»2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m)

- huzamos emberi tartdzkodas céljara szolgalo épiilet esetén : 3,00 — 6,00

- egy¢€b esetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag : 6,00 .

A Rendelet 17. § (14) bekezdésében foglalt, az Lf-2 jelii épitési 6vezetre vonatkozo
»Z2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 3,00 — 6,00”
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :
»Z2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m)

- huzamos emberi tartozkodas céljara szolgalo épiilet esetén : 3,00 — 6,00

- egyéb esetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag : 6,00” .

A Rendelet 17. § (15) bekezdésében foglalt, az Lf-3 jelii épitési 6vezetre vonatkozo
»Z) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 3,00 — 4,50
szovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :
»2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m)

- huzamos emberi tartdzkodas céljara szolgalo épiilet esetén : 3,00 — 4,50

- egy¢€b esetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag : 4,50 .

A Rendelet 17. § (16) bekezdésében foglalt, az Lf-4 jelii épitési 6vezetre vonatkozo
»Z2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 3,00 — 7,50
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :
»Z2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m)

- huzamos emberi tartozkodas céljara szolgalo épiilet esetén : 3,00 — 7,50

- egyéb esetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag : 7,507 .



18. §

19. §

20. §

A Rendelet 17. § (17) bekezdésében foglalt, az Lk-1 jeld épitési dvezetre vonatkozo

Az épitési dvezetben legfeljebb 2 egységes lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiilet, a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épiilet,
tovabba szallashely szolgaltato épiilet, igazgatasi épiilet, termeld kertészeti épitmény és
a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
helyezhetd el.”

szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

Az épitési dvezetben legfeljebb 2 egységes lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocidlis épiilet, a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard kézmiiipari épitmény,
tovabba szallashely szolgaltaté épiilet, igazgatasi épiilet, termeld kertészeti épitmény és
a tertilet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet helyezheto el.” .

A Rendelet 17. § (17) bekezdésében foglalt, az Lk-1 jelii épitési 6vezetre vonatkozo
»Z2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 3,00 — 6,50
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :
»Z2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m)

- huzamos emberi tartozkodas céljara szolgalo épiilet esetén : 3,00 — 6,00

- egyéb esetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag : 6,007 .

A Rendelet 17. § (18) bekezdésében foglalt, az Lk-2 jeli épitési dvezetre vonatkozo

Az épitési dvezetben lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
sportépitmény, a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard kézmiiipari épiilet,
tovabba szallashely szolgaltato épiilet, igazgatasi épiilet, termeld kertészeti épitmény és
a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
helyezhet? el.”

szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

Az épitési dvezetben lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
sportépitmény, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épitmény,
tovabba szallashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi épiilet, termeld kertészeti épitmény és
a tertilet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet helyezheto el.” .



21.§ A Rendelet 17. § (18) bekezdésében foglalt, az Lk-2 jelii épitési dvezetre vonatkozd
»Z) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 0,00 — 6,50
szOovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :

»2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m)
- huzamos emberi tartdzkodas céljara szolgalo épiilet esetén : 3,00 — 6,50

- egy¢€b esetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag : 6,50 .

22.§ A Rendelet 17. § (24) bekezdésében foglalt, az Uh-6 jelii épitési dvezetre vonatkozd

Az épitési dvezetben legfeljebb két idiildegységes lidiildépiilet, a teriilet
rendeltetésével 6sszhangban 1évo €s azt szolgalo egyéb épiilet (pl. gardzs), épitmény (pl.
kosarpalank) helyezhet6 el.”

szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

Az épitési dvezetben legfeljebb két idiildegységes lidiildépiilet, a teriilet
rendeltetésével 6sszhangban 1évo €s azt szolgalo egyéb épiilet (pl. gardzs), épitmény (pl.
kosarpalank) helyezhet? el.

Az épitési ovezetben az e rendelkezés hatalyba 1épése idopontjdban mar meglévo
lakoépiiletek felujithatdak, atalakithatoak, bovithetoek, uj lakasegység azonban nem
alakithato ki.” .

23.§ A Rendelet 17. § (24) bekezdésében foglalt, az Uh-6 jelii épitési dvezetre vonatkozd
»d) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m?) : 550
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

»d) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m?) : 450 .

24.§ A Rendelet 17. § (24) bekezdésében foglalt, az Uh-6 jelii épitési dvezetre vonatkozo
»2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 3,00 — 4,50
szovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :

»2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m)
- huzamos emberi tartdzkodas céljara szolgalo épiilet esetén : 3,00 — 4,50

- egy¢€b esetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 4,507 .

25.§ A Rendelet 17. § (34) bekezdésében foglalt, az Ee-1 jelli 6vezetre vonatkozo
»d) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 0,00 — 4,50
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

»d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 4,50” .



26. §

27.§

28.§

29. §

30. §

31. §

A Rendelet 17. § (35) bekezdésében foglalt, az Ev-1 jeli 6vezetre vonatkozo
»d) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 0,00 — 4,50
szOovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :

»d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 4,50 .

A Rendelet 17. § (36) bekezdésében foglalt, a KOk-1 jelii dvezetre vonatkozo
»d) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 0,00 — 7,50
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

»d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 7,50” .

A Rendelet 17. § (37) bekezdésében foglalt, az Kou-1 jeli 6vezetre vonatkozo

Az 0vezetben kozlekedési épitmény, tovabba a kozlekedést kiszolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu
¢épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara kialakitott lakas
helyezhet6 el.”

szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

Az dvezetben kozlekedési épitmény, tovabba a kozlekedést kiszolgald kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu
¢épiileten belill a tulajdonos, a hasznald ¢s a személyzet szdmara kialakitott lakas,
valamint az OTEK 32. §-aban megjelolt épitmények helyezhetdk el.” .

A Rendelet 17. § (38) bekezdésében foglalt, az Ma-1 jeli 6vezetre vonatkozo
»d) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 0,00 — 7,50
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

»d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 7,50” .

A Rendelet 17. § (39) bekezdésében foglalt, az Mk-1 jelt 6vezetre vonatkozo
»d) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 0,00 — 4,20
szovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :

»d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 4,20 .

A Rendelet 17. § (41) bekezdésében foglalt, a V-2 jelli 6vezetre vonatkozo
»d) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 0,00 — 4,50
szovegrésze helyébe a kovetkezd szovegrész 1ép :

»d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 4,50” .



32.§ A Rendelet 17. § (42) bekezdésében foglalt, a Z-1 jelt 6vezetre vonatkozo
»d) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m) : 0,00 — 4,20
szOovegrésze helyébe a kdvetkezd szovegrész 1ép :

»d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) : 4,20 .

33.§ A Rendelet 17. §-a egyes bekezdéseinek szamozasa az aldbbiak szerint modosul :
- a (42) bekezdés (45) bekezdésre valtozik,
- a (41) bekezdés (44) bekezdésre valtozik,
- a (40) bekezdés (43) bekezdésre valtozik,
- a (39) bekezdés (42) bekezdésre valtozik,
- a (38) bekezdés (40) bekezdésre valtozik,
- a (37) bekezdés (38) bekezdésre valtozik,
- a (36) bekezdés (37) bekezdésre valtozik,
- a (35) bekezdés (36) bekezdésre valtozik.

A szamozéas valtozasaval érintett bekezdések tartalma nem modosul.

34.§ A Rendelet 17. §-a az alabbi 1j bekezdéssel egésziil ki :

(35) Az Ee-2 jelli 6vezetre vonatkozo el6irasok :
a) Teriiletfelhasznalasi moéd :  Erddtertlet

b) A rendeltetésre vonatkoz6 Az erdd rendeltetése : egészségiigyi-szocialis,
eldirasok : turisztikai.

Az Ovezetben épitési engedélykoteles tevékenység
nem folytathato.

35.§ A Rendelet 17. §-a az alabbi 1j bekezdéssel egésziil ki :

(39) A KOu-2 jelii 6vezetre vonatkozé el8irasok :
a) Teriiletfelhasznalasimod :  Kozuti kdzlekedési tertilet

b) A rendeltetésre vonatkoz6 Az dvezetben kozlekedési épitmény helyezhetd el.

elbirasok : Az dvezetben épitési engedélykoteles tevékenység

nem folytathato.




36.§ A Rendelet 17. §-a az alabbi 1j bekezdéssel egésziil ki :

(41) Az Ma-2 jelli 6vezetre vonatkoz6 eldirasok :

a) Teriiletfelhasznalasi mod :  Altalanos mez6gazdasagi teriilet
b) A rendeltetésre vonatkozé ~ Az dvezetben a novénytermesztés, az
eldirasok : allattenyésztés és a halaszat, az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és -tarolas épitményei
helyezhetdk el.

Az Ovezetben épitési engedélykoteles tevékenység
nem folytathato.

II1. fejezet

A Szabalyozasi terv modositasa

37.§ (1) A Szabalyozasi terv SH1 jelii tervlapon abrazolt részlete az SM1 jelii tervlapon
abrazolt részletre modosul.

(2) A Szabalyozasi terven a tervezett beltertileti hatar SH2 jelii tervlapon abrazolt
részlete az SM2 jeli tervlapon abrazolt részletre modosul.

(3) A Szabalyozasi terven a tervezett belteriileti hatar SH3 jelii tervlapon abrazolt
részlete az SM3 jeli tervlapon abrazolt részletre modosul.

(4) A Szabalyozasi terv SH4 jelli tervlapon dbrazolt részlete az SM4 jelii tervlapon
abrazolt részletre modosul.

(5) A Szabalyozasi terv SHS jeli tervlapon abréazolt részlete az SMS jeli tervlapon
abrazolt részletre modosul.

(6) A Szabalyozasi terv SH6 jelli tervlapon dbrazolt részlete az SM6 jelii tervlapon
abrazolt részletre modosul.

(7) A Szabalyozasi terv SH7 jelli tervlapon abréazolt részlete az SM7 jelt tervlapon
abrazolt részletre modosul.



(8) A Szabalyozasi terv kiegésziil az SMS jelii tervlapon feltiintetett ,,miemléki
kornyezet” teriiletekkel.

IV. fejezet

Z.aro rendelkezések

38.§ (1) E rendelet 2010. majus 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést
kovetden inditott eljarasokban kell alkalmazni.

(2) E rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Abadszalok, 2010. februar 11.

/: Bordas Imre :/ /: Ballag6 Lészl6 :/

polgarmester jegyzo
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