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ELﬁTERJESZTES

Abidszalék Viros 6nkormzinyzata Képviselé-testiiletének a 2023. November 23-ai iilésére
A lakasok és nem lakasok céljara szolgalé helyiségek bérbeadasarél sz616 rendelet
megtargyalasa és elfogadasa

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Képviselé-testiilet véleményezte a rendelet tervezetet az el6z6 Képvisels-testiileti iilésen. A ren-
delet-tervezet kikiildésre keriilt a bérlsk részére, valamint a helyben szokdsos médon a
hirdetmények kdzott kifliggesztésre keriilt.

A lakosok részére modosits inditvany nem érkezett.

A Torvényességi Osztalynak is megkiildésre keriilt az njt.tfik felilleten a tervezet, akik
véleményezték &s par pontban kérték a modositast,

A javaslatuk szerint az al4bbj pontok keriiltek kiegészitésre, médositasra:

A Rendelet 3.§ (6) bekezdése, 26.§-a; 40.§-a, valamint az 1. melléklete,

Kérem Tisztelt Keépvisel6-testiiletet, hogy a csatolt rendeletet megvitatni majd elfogadni
sziveskedjenek!

Abadszalok, 2023. November 22.

Dr.Liptak Tiinde
jegyz6




Abadszaldk Viros Onkorméanyzata Keépvisels-testiiletének ../2023. (-.....) onkormanyzati
rendelete

a lakasok és nem lakdsok céljara szolgalo helyiségek bérbeadisarol

Abédszalok Viros Onkorményzat Képviselo-testiilete a lakisok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozs egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény
3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1)
bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 15. §-4ban, 17. § 2)
bekezdésében, 18. § _(1) bekezdésében, 19. §-éban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (2) és ©6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. §
(3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3)
bekezdéseiben, 62. § (3) bekezdés, 68. § (2) bekezdésében, 79. § (1) bekezdésében, 80. §-
aban, 84. § (1)-(2) bekezdéseiben és a 2. szamt mellékletében, az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan eredeti jogalkotoi hatdskorében, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdésének a) és €) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi onkormanyzatairgl
52016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt feladatkorében, a
bérlék és bérbeadok telepiilésen miik5ds érdekképviseleti szervezete véleményének
kikérésével az alébbi rendeletet alkotja:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatilya

1. § E rendelet hatélya kiterjed Abadszalok Viros C")nkorma’.nyzaténak tulajdonaban 4ll6
valamennyi lakédsra, nem lakds céljara szolgalé helyiségre, valamint az ezekkel kapcsolatos
k6z5s hasznalatu helyiségekre és teriiletekre,

2. § E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013,
€vi V. torvényben (tovabbiakban: Ptk.) és a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szél6 1993. évi LXXVIIL tdrvényben (a
tovébbiakban: lakdstérvény) foglalt értelmez rendelkezések &s meghatdrozasok az iranyadok.

2. A lakdsok hasznositasanak modja és lakbére
3. § (1) Alakésbérlet jellege lehet:
a) szocialis jellegti,
b) koltségelvii, (szakember elhelyezésére irdnyulo)
¢) piaci alapu,

2) Onkorményzati lakasokat elsésorban szocidlis helyzet alapjan t6rténd bérbeadissal,
valamint az 6nkormanyzat alapfeladatai ellatasahoz sziikséges szakemberek elhelyezése céljara
kell hasznositani.

?3) Onkorményzati lakasra — fiiggetleniil a hasznositas modjatél - csak hatarozott idére kithetd
bérleti szerzédés. Szocislis jellegii akés esetén legfeljebb 3 évre, piaci alapt lakas esetén



legfeljebb 10 évre, koltségelvii bérlakas, szakember elhelyezésére iranyulo lakas esetén a
kiutalas indokaként fennallo munkaviszony megszinéséig, de legfeljebb 10 évre sz016 bérleti
szerzddés kotheto.

(4) A lakasok lakbérének mértékét a lakastérveny : 34. §-dban foglaltak alapjan kell

meghatérozni. A lakasok és nem lakas céljara szolglo helyiségek bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat az 1. melléklet tartalmazza.

(5) A koltségelvii bérlakasok esetében, amelyekben szakember keriil elhelyezésre a szakember
az els6 5 évben 50 %, tovabbi 2 évben 30%, valamint tovabbi 3 évben 15 % lakbér
kedvezményre jogosult.

(6) Lakbértamogatést az Onkorméanyzat nem allapit meg.
3. Jogcim nélkiili lakéashasznalat

4.§ (1) Az a személy, aki az Snkorményzati tulajdonti bérlakast jogeim nélkiil hasznalja, a
jogeim nélkiili hasznalat kezdetétd] a lakés vonatkozésaban iranyadd lakbérrel azonos dsszegit
hasznalati dijat kdteles a bérbeadd részére fizetni.

(2) A jogeim nélkiili lakashasznalé — az ilyen lakashasznélat kezdetétdl szamitott 3. hénap
clteltét kovetd naptol a lakasbol vald kikoltozésig — emelt osszegi hasznalati dijat akkor koteles
fizetni, ha a bérbeadonak e rendelet alapjén tett nyilatkozata, vagy a lakastorvény rendelkezései
alapjan elhelyezésre nem tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakéshaszndlati dij mértéke a jogeim nélkili
lakashasznalat kezdetétdl szamitott

a) 3-6. honap kozotti iddtartamra a lakas lakbérének kétszeres Osszege,
b) a 6. honaptél kezdve a lakas lakbérének haromszoros 0sszege.

(4) Ha a jogeim nélkiili lakashasznalénak — a vele egyitt lakokra tekintettel meghatarozott —
egy fore juto havi netto jovedelme nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegét, tovabba a létfenntartashoz szitkséges mértéken feliili ing6-, valamint forgalomképes
ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a hasznélati dij mértékét csokkenteni lehet. A
csSkkentett hasznalati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas lakbérének kétszeres Osszegénél.
A hasznalati dij csokkentésérél a polgarmester jogosult donteni.

(5) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében 2 jogeim nélkiili
lakashasznalatrol valo tudomasszerzésétél szamitott 30 napon beliil koteles a lakas kiliritése
iranti eljarast meginditani.

4. Feladatok és hataskérok

5. § (1) A tulajdonosi jogok gyakorlasa €s a kotelezettségek teljesitése a Képviselo-testiilet €s
e rendelet felhatalmazéasa alapjan Abadszalok Varos Polgarmestere hataskorébe tartozik.
(tovabbiakban: bérbeado)

(2) Az 6nkorméanyzati lakasokkal kapcsolatban az Abadszaléki Kozos Onkorményzati Hivatal
(tovabbiakban: lakasiizemeltet6) latjael a vagyonkezeli, tizemeltetési szerzodéses és pénziigyi
feladatokat, illetve gyakorolja a bérbeadoi jogokat.

5. Szocidlis helyzet alapjin torténd bérbeadas feltételei



6. § (1) A Polgarmester a bérlét szocislis helyzet alapjan, az igénylés beérkezése, valamint
az 5—7. §-okban foglalt értékelési szempontok szerint kialakult sorrend szerint valasztja ki,
kivéve, ha az igényls csaladi, szocilis helyzete és a bérbeaddsra rendelkezésre 4ll6 lakas
szobaszama a sorrendt6! valé eltérést indokolja.

(2) Az igénylési sorrendtél valé eltérést indokolja kiilonésen, ha a kérelmezs:

a) krizishelyzetbe keriilt (pl.: lakasa elemi kar kovetkeztében lakhatatlannd valt; kilakoltatdsa
igazoltan folyamatban van)

b) lakhatdsénak megoldatlansaga a csalddban nevelkeds gyermekek csalddbol torténd
kiemelésének veszélyével fenyeget, vagy csaladi okok miatt lakhatésa megoldatlanna valt;

¢) csaladjaban stilyosan fogyatékos, rokkant személyt dpolnak.

(3) Ha az igénylési sorrend szerint kévetkez igényld — az e rendeletben meghatarozott jogos
lakasigénye mértékét eléré &s miuszakilag megfeleld — lakéast nem fogadja el, csak a tobbi
igényl6 utén kaphat Onkorményzati lakast,

7. § (1) Lakasigényloként annak a kérelme fogadhaté el, akinek és az életvitelszertien vele
egylitt €16 — a térvény 21. § (2) bekezdése alapjan a lakésba a bérbead6 irasbeli hozzajérulasa
nélkiil befogadhato — hozzatartozéjanak nincs lakésa, és az ebben a rendeletben meghatarozott
Jovedelmi, vagyoni és m4s szocialis feltételeknek megfelel.

(2) Jovedelmi helyzete alapjdn 6nkorményzati szocialis bérlakést azok a cselekvoképes magyar
allampolgarok, tovdbba azok az 4lland tartozkodasra jogositd szemeélyi igazolvannyal
rendelkez6 bevandoroltak, valamint a magyar hat6sagok altal menekiiltként elismert személyek
kaphatnak:

a) akinek a csaladjdban — a vele Cletvitelszeriien egyiittlaké &s az (1) bekezdésben
meghatérozott csalddtagjainak — az egylitt szamitott egy fére jutd (személyi jévedelemaddval,
tarsadalombiztositasi hozzdjéruldssal és munkavallali jérulékkal csdkkentett) havi
atlagjévedelme nem haladja meg a mindenkor hatdlyos minimalbér 80 %-at, egyediilallo
esetében a mindenkor hatalyos minimdlbért;

b) az egy fbre juté havi nettd atlagiovedelem szamit4sanal figyelembe kell venni a havonta
rendszeresen mérhetd jovedelemnél a harom hénap alatt, egyéb jovedelemndl pedig az egy év
alatt — megszerzett, a maganszemélyek Jovedelemad6jardl szolé torvényben jovedelemként
meghatérozott minden beviételt, igy kiillonosen:

ba) valamennyi munkahelyi és vallalkozoi jovedelmet,
bb) a tarsadalombiztositasrél sz416 torvény alapjén kapott minden ellatasat,
bc) a csaladi potlékrol sz616 torveny alapjan kapott ellatasat,

bd) a foglalkoztatés elésegitésérél és a munkanélkiiliek ell4tasarsl szolé torvény alapjan kapott
ellatast,

be) a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol sz6lo torvény alapjan kapott ellatast,

bf) a hadigondozottakra, a nemzeti gondozottakra, a hadkételezettséget teljesitékre és
hozzitartozoéikra vonatkozé jogszabalyok alapjan kapott ellatast,



bg) intézeti vagy allami nevelésbe vett kiskort csaladban valo neveléséért jaro dijat, tovabba a
jogszabalyban meghatarozott kotelezettségen alapulo (gyermek, sziil6, hazastars) tartasdijat,

bh) ingatlan, ingd vagyontargy értékesitésébdl, bérbeadasabol, vagyoni értékt jog Aaltal
atruhazasabol szarmazo,

bi) és minden egyéb jovedelmet (pl. értékpapirbol, dsztondijbol).

(3) A lakasigényld koteles a vagyoni helyzetér6l biintetdjogi feleldssége tudataban
nyilatkozatot tenni, a Polgarmester szAméra. A kérelmezd vagyoni helyzete az alabbi
szempontok alapjan keril megvizsgalasra:

a) a tulajdonaban 500.000,- Ft. sszértéki épitési, vagy udildtelek, 1diilé, mezdgazdasagi vagy
mas ingatlan van; kivéve amelyik haszonélvezeti, dzvegyi joggal vagy mas modon terhelt, és
ezért nem forgalomképes;

b) 500.000,- Ft. sszértéket meghaladé véllalkozoi vagyona van, kivéve ha az hitellel vagy
kolesdnnel terhelt, és ezért lakascéld hasznositasa nem lehetséges;

c) 500.000,- Ft. ssszértékl lizletrésze, egyéb vagyoni értéke (pl.: értékpapir) van;

d) 500.000.- Ft piaci ért¢kl gépkocsija van; kiveéve, ha a mozgaskorlatozott személyek
valamelyik tdmogatésaban részesiil;

€) amennyiben 1.000.000,-Ft dsszértéket meghalado készpénze, pénzintézeti megtakaritasa
vagy értékpapirja van.

f) a megel6z6 10 éven beliil a lakasbérleti jogardl tortént lemondasért pénzbeli téritést fizettek,
fliggetlenill attol, hogy ki volt a bérbeado;

g) aki a jovedelmi, vagyoni és mas szocialis helyzetére vonatkozoan olyan valétlan adatokat
k6zol, amelyek szamaéra jogtalan elonyt jelentenek.

h) az el6z6 pontokban felsorolt feltételek vonatkozasaban kérelmezo biintetd jogi feleldssége
tudataban koteles nyilatkozni, valétlan sllitas esetén az esetlegesen létrejovo bérleti
jogviszonya felmondasa irant azonnal intézkedni kell.

8. § (1) A lakasigénylok kozott a Kkovetkezd sorrendet kell érvényesiteni:
a) els6 lakashoz jutok, ezen beliil:
aa) aki Abadszalokon palyakezddként munkaviszonyt 1étesit

ab) akinek a lakasaban —a megfeleld elkiilonités lehetdségének hianyaban — tobb személy van
kitéve a tartos betegség veszélyének, ha az neki nem réhato fel;

ac) a tobb kiskoru gyermeket sajat haztartasban eltartd csaladok;

ad) fogyatékkal €16, kiilonds tekintettel a foglalkozasi rehabilitacioban részt vevokre
ae) az alacsonyabb egy fore jutd havi nett6 atlagj ovedelemmel rendelkezok;

af) a zsufoltabb koriilmények kozott lakok, ha az nekik nem réohato fel;

ag) a rosszabb miiszaki allapoti vagy egészségligyi szempontbol nem megfeleld lakasban
lakok, ha az nekik nem réhatd fel;



b) lakéshelyzetiiket Jjavitok (nem els6 lakashoz Juték) az a) ponton beliilj sorrend szerint.

(2) Az (1) bekezdésben felttintetettek utén lehet szerepeltetni azon igényloket, akik nem

rendelkeznek munkaviszonnyal, jévedelmi helyzetiik alapjan nem képesek lakdsbérleti
jogviszony fenntartdséra, a jogviszonybél szarmazé kotelezettségek teljesitésére.

(3) Az Bsszes tobbi igénylé utani sorrendben vehet fel annak az igénye, aki a viros
kozigazgatasi teriiletén legaldbb 6t éve nem rendelkezik 4llandé lakéhellyel, és munkahelye

kérelemben,
(7) A lakasigénylét a Polgarmester t5rolheti az igényl6k koziil, kiléndsen ha-

a) a jogos lakdsigénye mértékét eléré s miszakilag megfelels, részére legalabb két felajanlott
lakdst nem fogad el;

b) val6tlan adatokat kozolt, a valés adatokat a helyszini szemle alkalmava] sem tarta fel, és
ennek kovetkeztében keriilt az igénye felvételre;

¢) lakdsproblémajat nerébél vagy mas médon megoldotta.

(2) A jogos lakasigény mértéke Abadszalok varosban:

a) két személyig: egy lakdszoba,

b) harom személyig: kettd lakdszoba,

¢) négy vagy t5bb személy esetén: ketté — harom lakészoba.

(3) Annak az igényl6nek, akinek el§z6 lakéasbérleti jogviszonya neki felrhato okbdl sziint meg,
csak komfort nélkiili egyszobds lakas adhaté.

10. § (1) A szocialis helyzet alapjan torténs bérbevétel iranti kérelmet a Polgarmesternek
cimezve, a Hivatalhoz kell benytjtani és csatolni kell hozza a Jovedelemigazolasokat.

@A formanyomtatvény kotelez3 elemei az alabbiak:



a) szilkséglakast vagy egyéb szocialis bérlakast igényel-e

b) név, sziiletési 1d6, cim, elérhetdség (e-mail cim és telefonszam)

¢) a kérelmezo altal a kérelem idépontjaban hasznalt lakas jellege

d) lakbértartozas, rezsitartozas az onkormanyzat felé korabban keletkezett-€

¢) munkahely, havi jovedelem

f) a csaladban 16v6 kiskortiak szama,

g) egy fore jutd jovedelem

h) adossagrendezési elj arasban vesz-e részt

i) bnkorményzati pénzbeli szocialis segélyben részesilt-e enneck mértéke, jellege

j)az &nkormanyzattol természetbeni tamogatasban részesiilt-e egy éven belil (tlizifa, ruha,
&lelmiszer, ingyenes személyes gondoskodas)

k) az elrendelt gyermekvédelmi intézkedések szama, jellege

1) gyermekeket érintd pénzbeli tamogatasok jellege, 0sszege

m) a Munkaiigyi Kozpont altal nyujtott pénzbeli tamogatésok

n) a Munkaiigyl Kozpont képzésein valo részvétel, jellege

o) részesiil-e kozgyogyellatasban

p) a csalad kereso tagjainak jovedelem igazolasait,

q) tartos egészségkarosodas esetén a kezeld szakorvos err6l sz016 igazolasat

r) rokkantsag eseten szakvéleményt az egészségkarosodas mértékérdl, fogyatékossag esetén a
fogyatékossagi tamogatast elrendeld hatarozat masolatat

s)a csaladban lévo kiskori személyek esetén a Csaladsegité iroda koryezettanulmanyi
jegyzOkonyvét és javaslatat.

6. Nem szocialis célra torténd bérbeadas feltételei

11. § (1) Allami vagy dnkormanyzati feladat ellatasa érdekében onkormanyzati lakas
biztosithaté annak a szakembernek, akinek alkalmazésa valamely 5nkormanyzati vagy allami
alapfeladat ellatasahoz feltétleniil indokolt (szakember elhelyezés).

(2) Szakember elhelyezése céljara csak akkor adhato bérbe snkormanyzati lakas, ha a leendd
bérls és vele egylitt koltozo — a lakastorvény 21. 8§ (2) bekezdésében meghatarozott —

csaladtagjai tulajdonéban, bérletében nincs abadszaloki ingatlan és 6t évre visszamendleg nem
is volt.

(3) A szakember clhelyezése céljabol létrejott bérleti jogviszony megszinik, ha a kiutalas
indokaként fennallé munkaviszony megszint, a szerzbdésben foglalt legfeljebb 10 eves
id6tartam lejart vagy a bérld més, nem dnkormanyzati ingatlanba koltozik. A kiutalast indoklo
munkaviszony megszinését vagy mas, nem onkormanyzati ingatlanba t6rténd koltozést a bérld

I3

Kkisteles az ok bekovetkezésétdl szamitott 8 napon belill bejelenteni a bérbeadonak.



(4) A hatérozott idére megkotott lakasbérlet megsziinését kévetben a bérls sajat maga kételes

rrrrr

elhelyezésérsl gondoskodni minden kiilon téritési és elhelyezési igény nélkiil.

(5) Ha a szocislis alapon, hatarozott idére bérbe adott lakds bérljével kotoit szerz6dés a
lejaratot kévetéen a bérls jovedelmi viszonyainak megvéltozasa miatt szocidlis alapon nem
hosszabbithaté meg vagy nem kothetd Gjra, akkor a bérlg kérelme alapjan a bérleti szerzO6dés
koltségelven megkétésre keriilhet, legfeljebb 3 év hatdrozott idStartamra, ha:

a) a bérlének dijhatraléka nincs;

b) lakéingatlan tulajdonjogaval sem a bérld, sem pedig a vele egyiitt é16 kozeli hozzétartozéja
nem rendelkezik.

(6) Akoltségelven megkotott bérleti szerzédés a hatarozott idétartam lejaratat kovetden a bérlg
kérelmére legfeljebb 2 &vvel meghosszabbithato, ha:

a) a bérlének dijhatraléka nincs;

b) lakéingatlan tulajdonjogaval sem a bérl6, sem pedig a vele egyiitt él6 kozeli hozzitartozéja
nem rendelkezik.

12. § (1) Szakember elhelyezés céljabél bérbeadasra keriil$ lakasra a Polgérmester palyézatot
hirdethet az Onkormaényzati intézmények, az oktatasi, nevelési és egeszségiigyi intézmények,

r

rendérség, egyhdz, szocialis intézmény stb. dolgoz6i részére. A palyazatrol értesiteni kell az
erintett intézmények fenntartéit, vezetdit.

(2) A palyazat kiir4s tartalmazza:

a) a lakas cimét és miiszaki adatait,

b) a palyézati ajanlat benyiijtasanak modjat és hataride;jét,

¢) az egyéb pélyézati feltételeket.

(3) A pélyazati ajanlat tartalmazza:

a) a palyazé személyi (név, lakcim) és munkahelyi (munkakér, stb.) adatait,
b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyézati feltételeket a palyazo elfogadja,

¢) az (1) bekezdésben felsorolt szerv vezetSjének a palyazati ajanlattal kapcsolatos véleményét,
indokol4sat.

13. § (1) A palyazati ajanlatokat a Polgarmester birdlja e] és kijeloli a bérls személyét. A bérld
kijelolésénél — az Onkorményzati koltségvetési szervvel kézalkalmazotti vagy koztisztviseldi
Jjogviszonyban 4ll6 — olyan szakembert kell elsGbbségben részesiteni, akinek alkalmazisa
nélkiil az 6nkormanyzati alapfeladat megfelel$ ellatasaban nagyobb elmaradss jelentkezne.

(2) A szakember elhelyezés céljabol bérbe adott lakasokra az e rendeletben foglalt szabalyokat
a lakastoérvény 21 . § (1)-(2) bekezdésében szabalyozottakat sziikséges alkalmazni, azzal, hogy:

a) a bérleti jog folytatdséra a kozvetlen hozzéatartozok sem Jogosultak,
b) a lakds egy részének mas céli hasznositésa is kizért.

7. Lakasbérleti szerz6dés



14.§ (LA lakasbérleti szerzddésnek a bérbeado tekintetében tartalmazni kell:

a)a lakas pontos cimét, tulajdonosat, komfortfokozatat, helyiségeinek felsorolasat €s
alaptertiletét;

b) a lakésbérlet kezdetét, azt, hogy meghatarozott ideig (naptarilag megjelolve), illetve milyen
feltétel bekovetkezéséig tart;

c)a lakas atadasa mikor, és a szerzédés mellékletét képezd helyszini allapotrogzitd
jegyzOkonyvben leirt 4llapotban torténik meg;

d) a lakas hasznalataért és a szerzddésben felsorolt szolgaltatasokert fizetendd lakbér Osszeget,
a fizetés idépontjaként minden hénap 5. napjaig;

€)a bérld és a vele egyiitt lako személyek a lakast rendeltetésszerilen, a szerzddésnek
megfeleloen hasznélhatjak;

f) a bérlo karbantartasi kotelezettsége a lakason beliil kiterjed minden, a lakéstorvény 10. & (1)
bekezdésében nem emlitett egyéb kotelezettsegre; a bérleti jognak a lakas bérbeado altal torténd
karbantartasa, felujitasa miatti szinetelése esetén a lakéastorvény 18. M)_lle_lgz_ciébsében
foglaltaknak megfeleloen kiillon megallapodasban foglaltak szerint kell eljarni;

g) a bérld a lakas atalakitasara, korszerUsitésere csak a bérbeadoval kotott kiilon megallapodas
alapjan jogosult, ha a bérld a koltségeket vallalja;

h) a bérld a lakasba hazastarsat, gyermeket (orokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermekeét)
jogszeriien befogadott gyermekétol sziiletett unokajat, valamint sziilojét (6rokbefogado,
mostoha- és neveld sziilojét) a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja. Més személyt a
bérbead irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be, aki viszonta lakasbérleti jogot nem folytathatja;

i) a bekolt6z0 hézastars vagy élettars csak akkor lehet bérlotars, ha szocilis bérlakasra maga is
jogosult, €s irasbeli bérlotarsi szerzodest kotnek a bérbeadoval. A szakember elhelyezése céljara
szolgalo, nem szocialis célu lakasra bérl6tarsi szerzédés csak a Bizottsag dontése alapjan
kotheto;

j)a lakasbérleti jog folytatasa cllenében tartdsi szerzédés csak a bérbeadd irasbeli
hozz4jarulasaval kotheto;

k) a szerzddés a hatarozott id6 elteltével (feltétel bekovetkezésével) megsziinik, nem alakulhat
4t hatarozatlan idejlivé; szerzddés csak irasban, € rendelet szabalyainak megtartasaval johet
létre;

1) a lakasbérleti szerzbdés megsziinése utan a bérlé a lakast — eltérd kilon megallapodas
hianyaban — tisztén €s rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérbeadénak
leltar szerint visszaadni, ezert a szerzbdés kotésekor ovadékot koteles fizetni;

m) a szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradt személy —a bérleti jog folytatésara
jogosult személy kivételével — masik lakasra nem tarthat igényt;

n) a szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a lakastorvény, valamint ezen dnkormanyzati
rendelet rendelkezésel az iranyadok.



(2) A lakasba beksltozs — a Jjogosultsagi feltételeknek megfeleld — élettarssal bérl6tarsi
szerzddés csak akkor kothetd, ha a bérldvel kézss gyermekiik van, és a gyermeket a lakasban
kdzbsen nevelik és tartjak el.

(3) A szakember elhelyezése céljira szolgédlé nem szocialis cély lakdsra bérldtarsi szerzédés
csak a Polgarmester frasbeli hozzajarulasival kéthets.

(4) Alakésbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy a bérl§ kételes az ingatlant életvitelszeri
lakhatasra hasznalni, amennyiben nem életvitelszerii lakhatssra hasznélja, a lakasbérleti
szerzodés megsziinik.,

8. A lakis dtadisa

15. § (1) A lakas &tadasakor leltart is tartalmazé helyszini allapotrégzits Jjegyzokényvet kell
felvenni; abban rogziteni kell a lakas és a lakés berendezéseinek tényleges allapotat, igy
kiil6nésen:

a)a lakas valamennyi kéziizemi berendezésének allapotdt és a méréorak allasanak
fotodokumentacisjat

b) a lakasban meglévs lakasberendezések felsoroldsat és azok allapotat, illetéleg a hianyzé
lakésberendezések felsorolasat;

¢) a lakas falai tapétazottak, vagy meszeltek, milyen allapotban vannak;
d) padléburkolat (parkettss vagy szényegpadlo, stb.) allapotat;
©) a lakés belsd ajtoi és ablakaj zarhatésagat, mazolasuk allapotat;

f) a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassg tételével, a komfortfokozatnak megfelelé
lakasberendezésekkel t5rténd ellatassal kapcsolatos megallapodast, a felmeriilt koltségek
megtéritését és annak feltételeit;

£) a bérld és a bérbeadd esetleges észrevételét, valamint sajat kezii alair4sat.

(2) Alakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakdsberendezéseket:
a) a bérl6vel kotott kiilon szerzOdés alapjan szolgaltato egység biztositja;

b) bérbeads és a bérls megallapodésa alapjan a bérbeads koltségére a bérld szerzi be;

¢) a bérbead6 azért nem szolgaltat, mert erre a bérlé a lakésbérleti szerzédés alapjan nem tart
igényt,
9. Karbantartasi, felajitasi, pétlasi és csere kételezettség

16. § (1) A bérbeadé koteles gondoskodni a lakastérvén v 10. § (1) bekezdésében nem emlitett
egyeb kotelezettségek kéziil:

a) az épiilet, tovabba a kozps hasznélatra szolgdld helyiségek és teriilet tisztantartasarol,
sziikség szerinti megvilagitasarél,

b) a haztartasi szemét elszallitasarol,

¢) a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségek lizemeltetési koltségének megfizetésérol.



(2) Az épiilettel, illétéleg a koz0s hasznalatra szolgalo helyiségekkel és teriilettel osszefliggd,
az (1) bekezdésben nem emlitett kotelezettségek a bérlét terhelik, azok koltségeita bérlo koteles
viselni.

10. A lakas atalakitasa, korszeriisitése

17. § (1) A bérbeadd hozzajarulhat, hogy a bérld a lakast atalakitsa, korszertisitse, ha a bérld a
munkék elvégzésének koltséget vallalja, tovabba hajlando Gj lakasbérleti szerzddést kotmni. A
munkalatok elvégzéséhez a Polgarmester hozzé4jarulasa sziikséges.

(2) A bérbeado hozzajarulasa eseten Kkételes bekérni a bérlo altal elvégezni kivant munka
varhato koltségét, a munka jellegétdl fuggben a miiszaki leirast és tervet, tovabba a
jogszabalyban elbirt hatosagi engedélyt.

(3) A Polgarmester amennyiben gy itéli meg, hogy a felujitas,korszeriisités emeli az ingatlan
értékét részben hozzajarululasat adhatja felujitas koltségéhez, amelyet a lakbér idOszakos
csokkentésével finnansziroz.

@ AQ3) bekezdésben nytjtott hozzdj srulas mértékérol és tartalmarol megéllapodast kell kotni,
a koltségekrél nyilvantartast kell vezetni.

(5) Ha a bérld az (1) bekezdésben foglalt munkét bérbeaddi hozzajarulas és hatosagi engedély
nélkiil végzi el, a bérbeado kotelezheti az eredeti allapot helyreallitasara, ¢s a felmeriilt koltség
a bérlst terheli.

18. § (1) Alakas atalakitasa:

a) A lakas miiszaki megosztasa, alapteriiletének ¢és lakoszobak szaménak megvaltoztatasa
(bdvitése, csokkentése), tovabba

b)a lakas alaprajzi beosztasanak, helyiségel szamanak, illetleg rendeltetésének
megvaltoztatasa.

(2) A lakas korszerlisitése: egyedi gaz-, vagy clektromos fiitd, illetoleg melegviz szolgaltatd
berendezés felszerelése, tovabba a lakas komfortfokozatat noveld egyéb épitési — szerelési
munka elvégzése.

11. Lakasba fogadas és a tartasi szerzodés feltételei

19. § (1) Abérlo a lakasba a lakastorvény 21. § (2) bekezdésében emlitett személyeken kivil a
bérbeadd irasbeli hozzaj 4rulasaval befogadhatja:

a) élettarsat €s annak gyermekét,

b) a lakastorvény 21. 3 (2) bekezdésének hatalya al4 nem tartozo unokajat, annak hazastarsat

és kiskoru gyermekét, valamint
c) testvéret
amennyiben azok a varos teriiletén masik bekoltozhetd lakassal nem rendelkeznek.

(2) Hozzéjarulas csak hatarozott idére adhato, és nem tarthat tovabb a lakasbérleti szerzOdés
id6tartamanal.



(3) A bérbeads hozzijérulasaban koteles kikdtni, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott

személyek a lakasbérleti jogot nem folytathatjdk, és a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utén
elhelyezésre, vagy téritésre nem tarthatnak igényt.

(4) A bérls a lakastorvény 21, § (2) beke_zdisében emlitett személyekre vonatkozé, befogad6
nyilatkozatat irdsban koteles bejelenteni a bérbeadéhoz.

12. Albérlet
20. § Onkormanyzati lakas tovébb; albérletbe nem adhato.

13. A lak3as hasznilatianak ellendrzése

kételes. Ellenérzésre évente legfeljebb négy alkalommal keriilhet sor,

14. A bérbeadé felhatalmazasa

megallapodasban a tulajdonosi érdekek érvényesitését el0segitd — ebben a rendeletben és a
bérl6kijelslésben foglaltakon tiil — tovabbi feltételek hatérozhatéak meg.

15. A bérleti Jjogviszony megsziinése esetén a lakds visszaaddsa

23.§ (1) A bérbeadénak a lakds visszaadasakor meg kell allapitania a lakas &s a
lakasberendezések tényleges allapotat, illetéleg az esetleges hibakat, hidnyossagokat, és a
megallapitisokat irasba kell foglalni.

(2) Nyilatkoztatni kell a bérlét az 6t terheld hibak és hidnyossagok megsziintetésének, illetsleg
az ellenérték megtéritésének a médjardl és hataridsjérsl.

(3) Ha a bérl6 a hibak és hidgnyossagok megsziintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére nem
nyilatkozik, illetéleg a bérbeads a bérld nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbeads a lakis
visszaadédsat6l szamitott 30 napon beliil a birésagtél kérheti a koltségek megtéritésére vals
kotelezését.

(4) A bérlé koteles a lakss bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas é4llapotban a bérbeadénak jegyz6kényvben &t nem adja.

24. § Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt sziint meg, a bérbeadsé a felelgs Orzés
szabdlyai szerint kételes eljarni. A lakasban 1év§ dolgok elszéllitasara legalabb 15, de legfeljebb
30 napos hatéridét szabhat meg a jogosultak szdmara.

25. § Haabérls a sajat koltségén létesitett lakdsberendezéseket a lak4s visszaad4sakor leszereli,
a bérbeadénak kételeznie kell a bérlét az eredeti allapot visszaallitaséra, vagy annak

biztositissra.

16. Lakasbérlet megsziintetése kozos megegyezéssel



26. § Az ezen rendelet hatalybalépését megeldzoen hatarozatlan idére megkotott, érvényes
szerzodések a bérbeado kezdeményezésére, k6zos megegyezéssel a lakastorvény 23. § (3)
bekezdésében foglaltak alapjan sziintethetd meg a kovetkez0 feltétellel sziintethetok meg:

(1) A bérbead6 a lakas atvételét kovetd 30 napon belil a bérld részére a bérld altal bérelt lakas
éves lakbérének megfeleld pénzbeli téritést fizet.

17. Lakasbérlet megsziintetése bérbeadé felmondasa alapjan

27. § (1) A bérleti szerzbdés bérbeadd részérdl torténd felmondasara a lakastorvény 25. §-ban,
valamint a Ptk. 6:347-6:348. §-aiban foglaltak az iranyadok.

(2) Bérlotarsi jogviszony esetén a felmondés valamennyi béribtarsa csak akkor terjed ki, ha a
felmondasi ok velikk szemben is megvalosult és a bérbeaddé a felmondast valamennyi
bérlstarssal kozolte.

28. § A lakasbérleti jogviszony megsz{inésének egyéb eldzdekben fel nem sorolt eseteiben
a lakastorvény 23. §, a lakastorvény ide vonatkozo rendelkezései alapjan kell eljarni.

_ 18. Biréi itélet alapjan torténé elhelyezés

29.§ (1) Ha a birdsag 2 hazassag felbontdsa sordn valamelyik felet sajat elhelyezési
kotelezettség kimondasa nélkiil kotelezi az Snkormanyzati lakas elhagyasara, az elhelyezesre
jogosultat

a) e rendeletben foglalt szocialis bérlakasra valo jogosultsag fennallasa esetén komfortos, vagy
annal alacsonyabb komfortfokozat, a jogos lakasigény mértékének als6 hatardt meg nem
haladé szobaszamu lakas;

b) szociélis bérlakasra nem jogosultsag fennallasa esetén csak szitkséglakas, vagy albérlet,
szobabérlet illeti meg.

(2) A birosagi hatarozat alapjan kikoltozésre kotelezett személyekrdl a Polgarmesteri Hivatal
nyilvantartast vezet.

19. Bérleti jog Atruhazisa és cseréje
30. § (1) Abérlo az snkormanyzati tulajdont helyiség bérleti jogat mésra nem ruhazhatja at.
(2) A bérld a helyiség bérleti jogat mas helyiség bérleti jogara nem cserélheti el.
20. Elévasarlasi joggal érintett lakasok eladdsanak feltételei

31. § (1) A lakasok elidegenitésérdl a Képviseld-testilet dont. Elovasarlas esetén az ajanlat
tartalmazza:

a) a kérelmez0 természetes személyazonosito adatait, lakcimet;
b)a megvasarolni kivant lakas adatait;
¢) megszerezni kivant tulajdoni hanyad meértékét;

d) a kérelmezdvel egyltt tulajdonjogot szerzd (a megvésarolni kivant lakasban lako) felek a)
pontban foglalt adatait és a megszerezni kivan tulajdoni hanyad mértékét,



€) az ajanlati kotottség idejét, amely nem lehet kevesebb 90 napnal.

(2) A lakéstorvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok crtckesitése esetén a bérbeads
koteles az elvasarlasra jogosult bérlét az crtékesités szandékardl és az eladasi arrol

(3) Amennyiben az elévasarldsra Jogosult bérlé az elévasarldsi jogéval élni kivén, akkor erré] a
(2) bekezdésben foglalt hataridén beliil irasban nyilatkozik.

(4) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérl a (2) bekezdésben foglalt 15 napos hatéridén
beliil ellendrzési korén kiviil esé elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud
nyilatkozattal egyiitt. A bérbeads az igazolési kérelmet megvizsgalni kételes és az igazolasi

kérelem alapjan a nyilatkozat elfogadasarol vagy el nem fogadasarél a beérlst értesiteni koteles.

(5) A lakéstorvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok vételdra a bekoltszhets forgalmi
ert€k 75%-a, és a lakas értekbecslés koltségének egytittes Gsszege.

(6) Amennyiben az elévésarlasra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor azt a lakas
vételarahoz hozza kell szamitanj.

(7) A szerzédés megkétésekor a lakés vételdranak 20 %-a egy 6sszegben fizetends.

(8) Amennyiben az elévasérlasra jogosult vev) a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni és
Jjovedelmi feltételeknek megfelel, akkor

a) vételar hatralékat 15 évi g havonta egyenl6 részletekben kell torleszteni,
b) a szerz6déses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyez4,

¢) amennyiben a lakés vételdrat egy Osszegben fizeti meg, a vételr 3 %-4nak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az elSirtnal révidebb torlesztési id6t vallal, akkor a
vételarhatralékbol 1 % engedményre jogosult.

(9) Amennyiben az elvasarlasra jogosult vevd a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni és
Jovedelmi feltételeknek nem felel meg, akkor,

a) vételar hatralékat 15 ¢vig havonta egyenlé részletekben kell torleszteni, és
b) a szerz6déses kamat a Jjegybanki alapkamattal megegyezo

¢) amennyiben a lakés vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-anak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az elirtnal révidebb torlesztési id6t vallal, akkor a
vételarhatralékbél 0,5 % engedményre jogosult.

21. Elévasarldsi joggal nem érintett lakdsok eladdsinak feltételei

33. § Az el8vasarlasi joggal nem érintett lakasok eladdsa soran az onkorményzat vagyonardl, a
vagyonnal val6 rendelkezés és vagyongazdalkodas szabalyairél sz616 Onkorményzati



rendeletben foglaltakat kell alkalmazni, killondsen a piaci érték meghatarozasa, a palyaztatas
vonatkozasaban.

MASODIK RESZ
22. A helyiségbérlet szabalyai

34. § Az onkormanyzat tulajdonéban 1évo, nem lakas céljara szolgald helyiség bérletének
létrejottére, a felek jogaira €s kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet
szabalyait — a lakastorvény 36-44. §-dban és e rendelet masodik részében foglalt eltérésekkel —
megfeleloen kell alkalmazni.

23. A bérbe adni kivant helyiségek palyazati feltételei

35. § (1) A bérbeado az iires vagy megiiresedett helyiségek bérbeadasara koteles nyilvanos
palyazatot hirdetni a helyben szokasos modon.

36. § (1) A helyiség palyéazati kiiras nélkiil is bérbe adhatd a polgarmester dontésével, ha:

a) a hatarozott idore kotott bérleti szerzodeés megsziinése utan a helyiséget az eredeti célra
ugyanannak az érdekeltnek célszerti bérbe adni,

b) a helyiseégre az snkormanyzat hivatalanak, vagy intézményének, vagy gazdasagi
tarsasaganak van szilksége,

c) arra kozérdekbdl vagy kotelezé elhelyezési feladat megoldésahoz van sziikség.
(2) Helyiség ingyenes hasznalatba adasarol kizarolag a Képvisel6-testillet donthet.
37. § (1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiseg fekvési helyét (telepiilés, utca, hazszam, helyrajzi
sz4m), a helyiségek szamat, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltséget, allapotat, a tulajdonos
neveét;

b) a helyiség felhasznalasénak céljat és az abban folytathato tevékenységek megjeldiését;
c) a bérlet fennallasanak hataridejet;
d) az érdekelt szakhatosagok hozz4 4rulasanak és a hatosagok engedélyeinek sziikségesseget;

¢) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez esetleg sziikséges, a leendd bérlo altal a sajat
koltségén elvégzendd épitési munkakat (felujitas, helyreallitas, atalakitas, stb.) és azok
elvégzésének hataridejét, tovdbba a bérleti jog megszinésekor az eredeti allapot
helyreallitasanak esetleges kotelezettséget;

f) a fizetend6 bérleti dij als6 hatarét, azzal a figyelmeztetéssel, hogy a helyiség bérleti jogat —
az elbirt egyéb feltételek fennallasa esetén — az a palyazo szerzi meg, aki a versenytargyalas
sordn a legmagasabb dsszegll bérleti dijat ajanlja, illetve harom hénap bérleti dijat elore
megfizet.

A bérleti dijnak tartalmaznia kell:
fa) a bérlemeny ertékének megtériilését,(25 €v)

fb) a karbantartas €s feltjitas koltséget,



fc) az ingatlan biztositasi dijat,

fd) a kezeléssel, hasznositassal felmeriils egyeb koéltséget a haszonnal novelve;
g) a palyazni jogosultak esetleges korét;

h) a pélyazati ajanlat benytjtasanak médjat és hatéridejét;

i) a versenytargyalas megtartasanak helyét és id6pontjat;

j) az esetleges egyéb palyazati feltételeket.

(2) A palyézati ajanlatot irdsban kell benyujtani, és annak tartalmaznia kell:
a) a palyaz6 nevét és cimét, tevékenységének megnevezését;

b) a helyiség altala tervezett felhasznalési céljat, tovabba;

c) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja, tovabb4

d) az ajénlott bérleti dijat.

(3) Ha az el@irt hataridében csak egy palyazati ajanlatot nytjtanak be, (amelyben ajanlott
bérleti dij a rendeletben meghatirozott dij mértékét meghaladja) a bérbeadé a helyiséget a
palyézati eljaras tovabbfolytatasa és licit tartasa nélkiil bérbe adja; egyébként licitet koteles
tartani.

(4) Aliciten csak az a 3 palyazo vehet részt, akik a 3 legjobb ajanlatot adtak be, abban az
esetben, ha az 4rajanlatok osszegei kdz6tt nincs 10 %-nal nagyobb eltérés, illetve aki a
palyézati ajanlatat a bérbeadéhoz az eldirt tartalommal és hat4ridében benyujtotta.

(5) A bérbeads a liciten résztvevék koziil azt hirdeti ki a palyazat nyertesenek, aki a palyézati
feltételeknek megfelel és a licit sordn a legmagasabb 6sszegii helyiségbérleti dij fizetésére tett
ajanlatot, és ezen feliil a legtobb havi bérleti dij egy 6sszegben elére torténd befizetését
vallalja (minimum hé4rom hénap).

(6) Ha a palyézat nyertese a bérleti szerzOdés megkotése elbtt bejelenti, hogy a helyiséget nem
kivanja bérbe venni, vagy azt az el6irt hatariddben nem veszj hasznélatba, a bérbead¢ a liciten
részt vett kvetkez6 legmagasabb &sszegii ajanlatot tevd palyazo részére adja bérbe.

(7) Alicitet a Hivatal lakasgazdalkodéssal foglalkoz6 irodajanak Vezetbje altal kijelolt
személy folytatja le. A licitr6] jegyzokonyv késziil. A licit befejeztével az tigyintézo kozli a
megjelentekkel a palyazat eredményét, és az eredmény megallapitisa utin a bérbeads a
palyézat nyertesével bérleti szerz6dést kot.

(8) A bérbeads az iires, vagy megiiresedett nkorményzati helyiségre csak hatarozott idére,
legfeljebb 6tévi iddtartamra sz616 bérleti szerz8dést kothet.

(9) Bérleti dij mindenkori mértékét az Onkorményzat aktudlis éves koltségvetési
koncepcidjaban kell meghatarozni.

24. Bérl6 kotelezettségei

38.§ (1) A bérl6 a helyiségek 4ltala tervezett felhasznélési céljira, az abban folytatand6
tevekenységre alkalmassa tételéhez — a szakhatdsagi eloirasok és hat6sagi engedélyek alapjan



_ sziikséges munkakat sajat koltségén végezheti el. Az elvégzendd munkakat a helyiségek
4tadasakor leltart is tartalmazd helyszini allapotrdgzitd jegyzokonyvben részletesen fel kell
sorolni. A szakhatosagi hozzajarulasokat és hatosagi engedélyt a bérld szerzi be, azokat egy-
egy példanyban a bérbeadéhoz be kell nyijtani.

(2) Abérld ahelyiség bérleti joganak megszinésekor koteles az eredeti 4llapotot sajat koltségen
helyreallitani, kivéve, ha ez a1l a bérbeadé kiilon hozzajarulasaval mentesit1.

(3) Abérld koteles gondoskodni a helyiséghez tartozd {izlethomlokzat (portal), kirakatszekrény,
védotets, ernylds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol, tovabba a bérlé
tevékenysége érdekében sziikséges feltjitasokrol, potlasokrol, illetdleg ezek cseréjérol.

(4) A bérlo koteles gondoskodni az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol,
amelyeket a bérld kizardlagosan haszndl, illetve tart {izemben, az épiilet tovabba a kozds
hasznalatra szolgilé helyiségek és teriiletek tisztantartasarol, ha az a bérld tevékenysége miatt
valt sziikségessé, tovabba a beérld tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem haztartsi
szemét elszallitasarol.

39. § A bérbeado nem jarul hozz4, hogy
a) a bérld a helyiségbe mas személyt befogadjon,
b) a bérld a helyiség bérleti jogat atruhazza.
25. A helyiségek értékesitésének feltételei

40. § (1) A lakasok elidegenitésérol a Képviselo-testiilet dont. El6vasarlas esetén az ajanlat
tartalmazza:

a) a kérelmez0 természetes személyazonosito adatait, lakcimét;
b) a megvasarolni kivant lakés adatait;
¢) megszerezni kivant tulajdoni hanyad mértéket;

d) a kérelmezovel egyttt tulajdonjogot szerzd (a megvasarolni kivant lakasban lako) felek a)
pontban foglalt adatait és a megszerezni kivéan tulaj doni hanyad mértékét;

e) az ajanlati kotottseg idejét, amely nem lehet kevesebb 90 napnal.

(2) A lakéstorvény alapjan elovasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése esetén a bérbeado
Koteles az elbvasarlasra jogosult bérlst az értékesités szandékardl és az eladasi arrol
haladéktalanul tajékoztatni azzal, hogy az elovasarlasi jogaval a tajékoztatas kézhez vételét
kovetd 15 napon belil kell élnie.

(3) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérld az elovasarlasi jogaval élni kivan, akkor errdl a
(2) bekezdésben foglalt hataridén beliil irasban nyilatkozik.

(4) Amennyiben az clévasarlasra jogosult bérld a (2) bekezdésben foglalt 15 napos hatéaridon
beliil ellenérzési korén kiviil esd elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval éIni nem tud
az elmulasztott hatarid6t kovetd 15 napon belitl a bérbeado felé igazoldsi kérelmet csatol a



nyilatkozattal egyiitt. A bérbead6 az igazolasi kérelmet megvizsgalni koteles és az igazolasi
kérelem alapjén a nyilatkozat elfogadasérél vagy el nem fogadasardl a bérlst ¢rtesiteni koteles.

(5) A lakastérvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok vételira a beké1tozhetd forgalmi
érték 75%-a, és a lakas értékbecslés koltségének egyiittes Osszege.

(6) Amennyiben az el8vasarlasra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor azt a lakas
vételarahoz hozza kell szamitani.

(7) A szerz6dés megkdotésekor a lakds vételdranak 20 %-a egy 6sszegben fizetends,
g g

(8) Amennyiben az elévasarlasra jogosult vevs a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni és
Jovedelmi feltételeknek megfelel, akkor

a) vételdr hatralékat 15 ¢vig havonta egyenlé részletekben kell térleszteni,
b) a szerzédéses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyez0,

¢) amennyiben a lakas vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 3 %-4nak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az elirtnal révidebb torlesztési idét vallal, akkor a
vételarhatralékbol 1 % engedményre jogosult.

(9) Amennyiben az elévésarlasra jogosult vevs a 6. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni és
Jovedelmi feltételeknek nem felel meg, akkor,

a) vételar hatralékat 15 ¢vig havonta egyenlé részletekben kell torleszteni, és
b) a szerz6déses kamat a jegybanki alapkamattal megegyezo

¢) amennyiben a lakis vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-dnak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az eldirtnal révidebb torlesztési idot vallal, akkor a
vetelarhatralékbol 0,5 % engedményre jogosult.

meghatarozott lakasfelujitasi és karbantartasi elbiranyzatot meg kell emelnj €s az el6irdnyzat
felhasznélas céljara kell forditani.

42. § Az elévasarldsi joggal nem érintett helyiségek eladdsa sorsn az Onkormanyzat
vagyonardl, a vagyonnal valé rendelkezés és vagyongazdalkodais szabélyairél sz6lé

HARMADIK RESZ
Vegyes rendelkezések

26. Lakasok és nem lak4s céljara szolgal6 helyiségek nyilvintartdsarél

helyiségekrél.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a lakas vagy helyiség alapteriiletét, szoba és egyeb helyiség szamat, komfortfokozatat,



b) a bérld nevét,

¢) a bérleti jogviszony tartamat,

d) a bérbeadas modjat,

e) esetleges tartasi szerzddés esetén annak megjelolését.

44. § (1) A Hivatal nyilvantartja a lakés bérbeadasi igényléseket.

(2) Az igényld és a vele életvitelszertien k6z0s héaztartasban ¢16 személyek kotelesek az
snkormanyzati lakashoz jutasukkal ssszefiggd dontésekhez sziikséges személyes adataikat a
lakésigényléshez rendszeresitett formanyomtatvany kitoltésével a Hivatal rendelkezésére
bocsatani. A Hivatal az egyes kérelmek és palyazatok elbiralasa céljabol szemelyes adatokat
kezel.

(3) Személyes adatot kezelni csak az Ltv. 84, §-dban és az Info tv. 4. ~§-dban foglalt
kovetelményeknek megfelelden lehet.

(4) Az érintett Snkéntes hozzéjarulasa alapjan az alabbi személyes adatok kezelhetdek:

a)a lakasigénylo neve, sziiletési neve, sziiletési helye, ideje, anyja sziiletési neve, lakéhelye,
tartozkodasi helye,

b) valamennyi a lakasigénylovel egyiitt k6ltoz6 személy neve, sziiletési helye, ideje, anyja
szilletési neve, lakohelye, tartozkodéasi helye €s a lakasigénylovel fennallé rokonsagi
kapcsolata,

¢) valamennyi az a) és b) pontban meghatarozott személy vagyoni €s jovedelmi helyzetére
vonatkoz6 adat,

d) valamennyi az a) és b) pontban meghatarozott személy egészségi allapotara vonatkoz6 adat.

(5) Az érintettnek az Info tv. 5. & (1) bekezdés a) pontja €s (2) bekezdes a) pontja szerinti

nyilatkozatat a kérelemhez vagy a palyazathoz kell mellékelni.

(6) A kérelemben €s a mellékleteiben szerepld személyes adatok — a kérelem elbiralasahoz és a
dontés végrehajtasahoz szitkséges mértékben és ideig — kezelhet6k (felvegyék, taroljak,
feldolgozzak, hasznositsak).

(7) A kérelemben és a mellékleteiben szerepld személyes adatokat a dontés elokészitésben,
dontéshozatalban és a dontes végrehajtasaban résztvevok hasznalhatjak fel. A személyes adatok
a név és lakcim, valamint az eltartott csaladtagok szama kivételével — nem hozhatok
nyilvanossagra.

(8) Az dnkormanyzati bérlakasok miiszaki 4llapotanak felmérésere, sllagénak ellendrzésere az
ingatlanokkal kapcsolatos karbantartasi és feldjitasi munkék jovahagyasara, a rezsit alkotd
fogyasztasok mérdinek, azok épségének megtekintésére a Hivatal altal megbizott személy
jogosult. Valamennyi bérld fuggetlentil attol, hogy szocialis vagy szolgélati lakast bérel, a
Hivatal megbizottjat fenti feladatok elvégzése céljabol az ingatlanba beengedni koteles. A bérld
ezen kotelezettségét a bérleti szerzbdésben is szerepeltetni kell.

27. Atmeneti rendelkezések



45. § (1) E rendelet hatélyba Iépésekor érvényben 1€vé lakés kiutaldsi névjegyzéket teljesiteni
kell az e rendeletben foglaltak figyelembe-vételével.

(2) A szocialis raszorultsagukat a lakds bérbeadssa elstt ismételten vizsgélni kell. Ha szocialis
raszorultsdg nem 4ll fenn, a névjegyzékbsl és az igényl6t t6rélni kell.

(3) A lakas Kkiutalasi névjegyzéken 1évé igénylével a rendelet hatélybalépése utan
a lakdstorvényben és e rendeletben meghatérozott tartalmu bérleti szerz6dés kothets.

46. § (1) E rendelet hatalyba 1épése elétt benytjtott és nyilvantartott lakdsigénylési kérelmeket
tovabbra is lakés bérbevételi i geénylésként nyilvantartasban kel] szerepeltetni.

(2) A lakésigényléseket, illetéleg a lakas bérbevételi kérelmeket a Hivatal a lak4s bérbeadasi
nevjegyzék jovahagyssat elSkészits idészakban vizsgalja feliil.

47. § A kezel6i és bérbeadéi feladatokat e rendelet alapjan — a feladat atadas-atvételéig — a
jelenlegi kezeld latja el.

48. § Ez arendelet 2023. november 23-4n Iép hatalyba.

Balogh Gyula Dr.Liptak Tiinde

polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetésre kertilt: 2023. november 23-4n

Dr.Lipték Tiinde

jegyzd






1. melléklet az .../2023.(X1.23.) onkormanyzati rendelethez

1. Onkormanyzati lakdsok
a) Szocidlis jellegii

Bérlakas | Komfortfokozat | Lakas mérete (m2) szoba | garazs | Lakbér Lakbér
cime (komfort szim | (m2) mértéke brutté

(5241 nélkiili/komforto (db) (Ft/h6/m2) | Gsszege
Abadszalék s/6sszkomfortos) (Ft/hé)

)

Istvan kirdly | komfort nélkiili 58 2 - 100 5800
Istvéan kirdly | komfort nélkiili 50 2 5000
Csokonai it | komfort nélkiili | 65 m 6500
3,

Thokély Gt 35 | 1 | - 100 3500
37/1

b) Koltségelvii

| Bérlakas Komfortfokozat | Lakas mérete (m2)
cime (komfort

szoba | gardzs | Lakbér Lakbér
szam | (m2) mértéke brutté

(5241 nélkiili/komforto (db) (Ft/hé/m2) Osszege
Abadszalék s/6sszkomfortos) (Ft/ho)
)

|

Deik F. t |‘
18/B , |
Deak F. 1t
18/1

Istvan kirdly | komfortos
.



Délibab at | komfortos 93 ' 2 500 46 500
l 41 \ \ | N

¢) piaci alapi

Komfortfokozat | Lakas mérete (m2)
(komfort

Lakbér
brutto

garazs | Lakbér
(m2) mértéke

Bérlakas
cime

6241 nélkiili/komforto (Ft/h6/m2) | Osszege
Abadszalék | s/ésszkomfortos) (Ft/ho)
)
Majus 1. ut 96,39 - | 38556
5/1
3 16,57 | 400 38 556
3 16,57 | 400 38 556
Majus 1. Gt 3 17,87 | 400 30 092
7/1
Méjus 1. Gt 75,23 3 17,87 | 400 30 092
712
3 17,87 | 400 30 092
Mjus 1. it 3 |17,87 | 400 30 092

7/4

Cim
(5241 Abadszalok)

Deak F. ut 8.
Deak F.ut8.
Deak F.ut8.
Deak F. 0t 8.
Deék F. it 8. 37,3
Desk F.ats. |20
Desk F. ut 18.
Deak F. ut 18.
Istvan kiraly ot 11.

Fﬁ_ze_s Panzi6

Piactér 1.sz uzlet 29,7




{ Piactér 2.5z tizlet 12,98
[Piactér 3.sz tizlet 20,4

| Piactér 4.s7 tizlet

Piactér 5.5z iizlet

iactér 6.sz tizlet

P} |
Piactér 7.sz izlet ' 16,4
Piactér 8.sz tizlet 16,4
PTG

3.) A bérleti szerz6dések esetében a koziizemi koltségek megfizetése nem tovabbszamlazas

Utjén torténik, hanem a bérl ket szerz0dés a szolgaltatokkal a bérleti szerz0dés megkotésével
péarhuzamosan.

4.) A bérleti dij tekintetében a szamla kiallitisa havonta torténik. A szamla fizetési hatarideje a
targyhonap 10. napja.






