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ELOTERJESZTES

Abadszalék Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2022.06.30-i iilésére az
onkormanyzati vagyonhasznositasrol sz616 besziamolorél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Onkormdanyzati vagyon hasznositasarél készitett beszamolot a 2022. majus 31-i allapotot
figyelembe véve, az alabbiak szerint terjesztem el6:

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX, térvény (Motv.), valamint
a Motv. rendelkezésein alapuld, az Onkorményzat nemzeti vagyonaro6l szo6lo 11/2012.(VI.01)
szamu tobbszor médositott Onkormanyzati rendelet szerint, az onkormanyzati vagyont a
torzsvagyon korébe tartozd forgalomképtelen (kizirdlag énkormdnyzati tulajdonban dllo
vagyon, illetve a nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelentoségii) és korldtozottan
Jorgalomképes, valamint az iizleti vagyon kérébe tartozo, Jorgalomképes vagyoncsoportokban
hatérozza meg.

A tdrzsvagyon els6dleges célja a kotelezd feladatellatas feltételeinek biztositaséhoz sziikséges
ingatlanokbol, miikédtethetd vagyonbdl tevédik Ossze, hasznositisa csak az alapfeladat
teljesitésének veszélyeztetése nélkiil korlatozottan lehetséges. A térzsvagyon tipikus példaja az
6voda, iskolaépiiletek, utcik, kozteriiletek, parkok. A tdrzsvagyon megszoritasok nélkiili
hasznositasdra nincs lehetéség, de amikor az adott feladat elvégzéséhez az ingatlanra nincs
szitkség, lehetéség van az dtmindsitésre és utdna a hasznositésra, akér értékesitésre.

A szabadon felhaszndlhaté vagyontargyak koziil ki kell emelni a kiilonbozé célu ingatlanokat,
epitési telket, mas foldteriiletet, épiileteket, specidlis kotelezettséggel terhelt lakoépiileteket,
részvényeket, mas véllalati egyéb vagyontdrgyakat, gépeket, eszkozoket. Ezen vagyontargyak
szabadon hasznosithatok, bérbe, hasznalatba adhatok, értékesitheték. Ez a jog az dnkormanyzatok
joga alapvetden a képviseld testiilet kompetencidja, a testillet ezt a jogot atruhazhatja, akar
valamelyik bizottsagara, vagy tisztségviselére.

A rendelet hatalya ala tartozé vagyon feletti tulajdonosi jogokat az Onkorményzat Képvisels-
testiilete gyakorolja és az Onkorményzat vagyondval a magasabb szint(i jogszabalyok Keretei
ko6z6tt szabadon rendelkezhet.



Vagyon hasznositas szempontjai

Az 4llami finanszirozas helyzetének romldsaval egyre fontosabb szerepet jatszik az
dnkormanyzatok koltségvetésében a vagyon jovedelemtermeld hasznositdsa. Az Onkormanyzati
vagyon hasznositdsdnak alapveté feltétele a megfelel6 részletességli vagyonkataszter
sszedllitasa, amely a legfontosabb jellemzok mellett azt is tartalmazza, hogy az adott vagyon
elem hasznositasanak mi a leghatékonyabb mdédja.

A vagyon hasznositasa, a tdrzsvagyon esetében is lehetséges, olyan forméban, hogy az a kdtelezd
feladat elvégzését ne veszélyeztesse. Ezek legtipikusabb példai a kozosségi terek, termek, bérbe
adésa esetenként, vagy rendszeresen, ehhez hasonlo a koz-terilletek, terek, utcak rendezvények,
vasarok céljara torténd bérbe adds. A kozteriilet hasznosités egyik sajatos tertilete a kozteriileti
fizetés parkolok tizemeltetése.

A szabadon felhasznalhaté vagyon hasznositisara szdmos lehetdség van, a bérlet, az értékesites,
de elsésorban ingatlanok esetén a vallalkozasba vitel, a vallalkozasba, miukodtetésbe adés, a
pénzbeli hozzajarulds, részvényatadds. A vagyonhasznositas f6 szempontja a forrasbovités a
kotelezd feladatok biztonsagos és magas szintli ellatdsdhoz, a lakossagi igények kielegitesére
szolgal6 fejlesztések financialis feltételeinek biztositasa, a bevételtermeld képesség eldsegitése.

A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasinak biztositisa. Az 6nkormanyzati
vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés médon, rendeltetésszerii gazdalkodasra torekszik
Oonkorményzatunk.

A vagyongazdalkodasunk feladata az Onkormanyzatunk teherbir6 képességéhez igazodo.
Vagyongazdalkoddsunk célja oOnkorméanyzati vagyonainak elsédlegesen a kozfeladatok
cllatasdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez szilkséges, egységes elveken
alapuld, atlathat6, hatékony és koltségtakarékos miikddtetése. Fontosnak tartjuk ezek értékének
megbrzését, allaginak védelmét, értékndveld hasznalatat, hasznositasat, gyarapitasat, tovabba a
feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitését.

Az onkorményzati vagyonfejlesztés (1étrehozas, bovités, felujitas) céljait a Képviselo-testiilet
dontései és az éves koltségvetési rendelet hatdrozza meg.

A jelen gazdasigi belyzetben a vagyon megOrzésének és hasznositasanak elstdlegességi elve
érvényesiil.

Az Onkorményzatok finanszirozasiban egyre nagyobb szerepet jatszik a sajat bevétel. Az
adoztatasi lehetéségek mellett eldtérbe keriil az dnkormdnyzati vagyon hasznositisabdl szarmazo
forrasteremtés.

Az 6nkormanyzati vagyonunk hasznositasanak alternativai az alabbiak:

A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa, hasznositasanak célja a
kotelezd és onként vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa.

A hasznositas formai:

1. A vagyon hasznalatba adasa, bérbeadasa

2. A feladatok ellatisihoz nem szilkséges vagyon elidegenitése (els6sorban a forgalomképes
dnkormanyzati vagyon tekintetében)



1. Bérbeadas ttjin torténé hasznositas:

A lakés és nem lakds céli helyiségek, valamint telkek és terméfsldek hasznositésa elsésorban
bérleti szerzodés keretében valosul meg.

A bérlet utjan nem hasznositott ingatlan esetében arra torekszik onkormanyzatunk, hogy minél
révidebb ideig legyen kihasznalatlan 4llapotban.

Abadszalok Varos Onkorményzatinak a bérbeadas Utjdn torténd hasznositasbol szarmazoé
miikddési célu netto bevételeit az alabbi bontisban mutatjuk be:

A lakas céljat szolgalo bérbeadhat6 ingatlanok az alabbiak:

. Abadszalok Istvan kiraly ut 3.
Abédszalok Istvan kiraly ut 3/1.
Abédszalok, Istvan kiraly 1t 3/1.
Abadszalok, Istvan kiraly at 3/1.

. Abadszaldk, Istvan kiraly ut 3/1.
Abédszalok, Istvan kiraly ut 7/1.
Abéadszaldk, Délibab ut 4/2.
Abadszaldk, Dedk Ferenc 1t 18/b.
9. Abadszalok, Csokonai ut 3.

10. Abadszalok, Méjus 1 1t 5/1.(iires lak4s)
11. Abadszalok, Majus 1 ut 5/2.

12. Abadszaldk, Majus 1 ut 5/3.

13. Abadszaldk, Méjus 1 ut 7/2.

14. Abadszalok, Majus 1 ut 7/4.

15. Abédszalok, Méjus 1 ut 7/3.

16. Abadszalok ,Dedk Ferenc ut 18/b.
17. Abadszaldk, Széchenyi ut 36/1.
18. Abadszaldk, M4jus 1 ut 7/1.
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A fenti ingatlanok egy kivételével lakottak a lakbérbél szarmazé netté bevétel 2022.05.31-ig:
1.256.816,-Ft. A lakbérb6l idéaranyosan beérkezett bevétel realisnak mondhaté.

A nem lakas céljat szolgal6 bérleményeink az alabbiak:

1. Abéadszal6k, Dedk F 1t.8 (fodraszat)

2. Abéadszalok, Dedk F.ut 8. (drogéria)

3. Abadszalok, Dedk F.it 8. (pékség)

4 Abadszalok, Dedk F.at 8. (temetkezés)

5. Abadszalék, Dedk F.at 18. (fodrasz)

6. Abadszalok, Dedk Ferenc ut 18. (kozmetika)

7. Abadszalok, Dedk F.it 8.(autdsiskola)

8. Abadszalok, Dedk F.ut 8. (masszér szolgéltatas)
9. Abadszaldk, (Cukraszda teriilet bérlet)

10. Abadszalok, Deak F.ut 8. (kozmetika)
11.Abédszalok, Istvas kiraly ut 1 1.(majustél-szeptemberig id6szakos bérleményként kiadva)

2022.06.01-t61 a Piaccsarnok iizlethelyiségei koziil 2 db bérlemény kiadasabol véarhaté majd
tovabbi bevétel.

Nem lakas célii helyiség bérbeadasibol szarmazé netté bevétel 2022.05.3 1-ig: 586 569,-Ft
Teriilet hasznalatbdl, bérbeadasabol szarmazo nettd bevétel: 1.132.553, -Ft



A 73/2022.(V.12.) képviseld-testiileti hatarozatban szerepelt 3 oldald szerzd6dés megkotése
folyamatban van az Abadszalok, Dragfy koz 656/1 hrsz. alatti viztorony bérletére vonatkozoan,
ezaltal a szerz6dés megkotését kovetben a Vodafone Magyarorszag Zrt. részérél 2017. évre
visszamenden varhatéan 50% elmaradt bérleti dij bevétel illeti meg onkorményzatunkat kozel 1,7
milli6 forint Gsszegben.

Haszonbérbeaddasbol és kozteriilet hasznalatbél 2022.05.31-ig szarmazo nettd bevétel:
223.662, -Ft

2. A vagyon értékesitése:

A rendelkezésre 4ll6 szabad vagyon értékesitésénél az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodés és a vagyonhasznositas szabalyairdl 57616 11/2012. (V1.01.) Onkorményzati
rendelet, valamint a magasabb szint(i jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljami, figyelemmel
az dnkormanyzat nemzeti vagyonnal valo felelés médon torténd gazdalkodasara.

A vagyonértékesitésbdl szarmazo bevétel az Snkormanyzat fejlesztési céla bevételét szolgalja.
Abadszalok Véros Onkorményzatinak vagyonértékesitésb6l szarmazo felhalmozasi celu
bevétele 2022.05.31-ig a kdvetkez6k szerint alakult:

A 75/2022.(V.12.) képviselo-testilleti hatirozat szerint az Abtime Kft. mint vevd részére az
abadszaloki, belteriileti 687 hrsz-Gi ingatlan teriiletébol telekhatar-rendezéssel teriiletrész
értékesités keriilt kijelélésre 5000 Ft/m? aron.

2022.03.08-i adasvételi és telekatalakitdsi szerzédés alapjan értékesitésre kertilt az 1392 hrsz-a
Abadszalok, Kolesey ut 12.szam alatt bejegyzett ingatlan.

Ingatlan értékesitésbél szrmazo bevétel eddig: 322.500, -Ft a tervezett 5 milli¢ forinttal
szemben.

Alapvet6 cél az Snkorményzati vagyon megdrzese és gyarapitdsa. Az 6nkormanyzati feladat
véltozasok miatti dnkorményzati vagyonban bekdvetkezd véltozasokat kovetben a ko6zfeladatok
cllatasat szolgdlé vagyon hasznositasat felil kell vizsgilni, torekedve a maximalis
kihasznaltsagra, a gazdasagos lizemeltetésre.

Az énkormanyzat vagyondban varhaté valtozasok nyomon kvetese érdekében kiemelt figyelmet
kell forditani a vagyon-nyilvéntartas aktualizaldsara és a valtozasok nyomon kovetésére.

A 48/2022.(111.24.) képviselo-testiileti hatarozat dontéseként Abadszalok Varos Onkorméanyzata
az Abadszalok, Damjanich u.3.szdm alatti 132. hrsz-0 ingatlan megvasarlasaval gyarapitotta
vagyonat.

2021.jiliusdban Magyarorszdg Kormanya a kistelepiilések fejlodésének elbsegitése érdekében a
Magyar Falu Program tamogatisinak keretén beliil felajanlotta lehetdségét egyes allami
feladatellatashoz nem sziikséges allami tulajdond ingatlanok ingyenes tulajdonba adasat, amelyek
telepiilésiink kozigazgatasi teriiletén talalhat6ak. Onkorményzatunk élt ezzel a lehetdséggel igy
szandéknyilatkozatunkat megtettikk. Ennek kdszonhetoen az Abadszalok, Lehel koz 1.sz (hrsz:
456.) alatti lakohaz, udvar, gazdaségi épiilet megnevezesi ingatlan és a régi allatfelvasarl6
0833/6 hrsz-u ingatlan ingyenes ataddsa megtortént a birtokbaadési jegyzokonyvek elkésziiltek.
A 64/2022.(1V.28.) képviselo-testilleti hatdrozatban foglalt dontés alapjan a Lehel ko6zi ingatlan
értékesitésre kijelolésre keriilt.

A 63/2022.(IV.28.) képviselo-testiileti hatarozat tartalmazza az Abadszaldk, zartkert 3701 és
3702 hrsz-t ingatlanok 400,- eFt Osszegben torténd megvételét, amely a ZP-1/2021 szdmi
zartkerti nyertes paly4zat megvaldsitdsanak koszonhetéen gyarapitja vagyonunkat.



Abadszalék Varos Polgirmestere az 59/2020.(1V.9.) sz4mi hatarozattal elfogadta a nemzeti
vagyonrol szélé6 2011.évi CXCVI. térvény 9.§ (1) bekezdés alapjan Abadszalék Viros
Onkormanyzata 2020-2029. idészakra szolé kozép-és hosszii tavia vagyongazdilkodasi
tervét.

A kozép és hosszn tavh tervek készitése soran nem lathaté teljes mértékben elére a jogi és
gazdasagi kornyezetvéltozas ez sziikségessé teszi a vagyongazdalkodasi terv feliilvizsgalatat. A
kdzpéptavi ( 5 éves) tervet minden évben a hosszi tavh (10 éves ) tervet a mindenkori
onkormanyzati vélasztasok idSpontjdhoz igazitva az Gj személyi Osszetételii Képviselo-testiilet
megalakulasanak évében célszerii feliilvizsglni.

A vagyongazdalkodas terviink célja a nemzeti vagyonrél sz616 térvénnyel dsszhangban a nemzeti
vagyon-kozds javaink védelme. Onkorményzatunk felelés vezetdinek a torvény alkalmazasaval
egyidejiileg kell a kozOsség vagyonaval a kozosség egészére tekintettel gazdalkodnia és azt a
leendd generacidk részére megdriznie.

Az ingatlan gazddlkoddsunkat a vagyongazdalkodasi terviink részletesen tagolja, amelynek
legf6bb elemei az alabbiak:

A helyi énkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a nemzeti vagyonba tartozé helyi kbézutak
¢s miitargyaik, terek, parkok, vizek, kdzcéli vizi létesitmények stb. Elsédleges cél ennek a
vagyonnak a megérzése, gyarapitasa, védelme, ezaltal az Onkormanyzat vagyonnal valé felel6s
gazdalkodasénak és stabilitisanak biztositsa.

Jelenleg 481 db kizarolagos 6nkorményzati tulajdonban 4116 ingatlanunk van, melyeknek hosszt
tavi meglrzése, a vagyon allaginak 6vésa, gyarapitasa, illetve értékmegbrz6 fenntartisa az
onkormanyzat hosszit tavit célja.

Nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt jelentéségii torzsvagyon. Onkormanyzatunk az dsszes
forgalomképtelen vagyonat nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségili nemzeti vagyonna
mindsitette, amelyeket a vagyongazdalkodasi terv 1.szamu melléklete tartalmaz.

Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon, amelyrsl a torvényben vagy helyi rendeletben
meghatédrozott feltételek szerint lehet rendelkezni. Elsédleges cél ezen vagyonok feletti felelds
gazdalkodas, vagyonmegbvés tovabba hasznositds a kézfeladat ellatasa, valamint a kotelezd és
onként vallat feladatok ellatasa céljabol. Hasznositasuk formai: hasznalatba adés, bérbeadas vagy
véllalkozasi tevékenység folytatisival lehet. J elenleg 53 db korlatozottan forgalomképes
nyilvantartott torzsvagyona van Onkorményzatunknak.

A nyilvéntartott 53 vagyonelembél 2 db nem t5lt be funkciét tovabbra sem. A 113 hrsz-on
nyilvéntartott volt mozi épiilete és a 0833/4 hrsz-on nyilvéntartott do gkut.

A 097/17 hrsz-G miivelés ala nem tartozé beépitetlen foldteriilet az utékdvetés alatt 4116
rekultivalt szeméttelep, amely jelenleg kaszaloként haszonbérbeadott.

Forgalomképes vagyon tn. iizleti vagyon, amivel az onkormanyzat szabadon rendelkezhet a
jogszabalyi keretek betartasa mellett.

A forgalomképes vagyonok hasznositdsa torténhet elidegenitéssel, valamint bérbeadds vagy
vallalkozasi tevékenység folytatasaval. Szamuk valtozé ( pl. az ingatlan elidegenitése miatt).

A vagyongazdalkodasi terv mellékletében és az Ingatlan vagyonkataszter nyilvantartasa alapjan
219 ilyen vagyonnal gazdalkodunk.

A forgalomképes vagyon hasznositisdnak csoportositisa:
Nem lakascélu helyiségek gazdalkodasa
Lakéasgazdalkodas

Telekgazdalkodés

Terméfolddel vald gazdalkodas

Hatralékkezelés

Ingatlan 4dllomany karbantartasa, feltjitésa



Az dnkormanyzat a tulajdonaban 1év6 utak, jardak, kozteriiletek allaganak megovasa érdekében a
kozéptavii terv célkitiizése a helyi kozutak nem kozlekedési célu igénybevétele esetén fizetendd
dijakrol sz6lé rendelet megalkotisa volt oly modon, hogy a koéz(t nem kozlekedési célu
jgénybevétele miatt igénybevételi dij megfizetésére kotelez. Tekintettel az 6nkorményzati utak
és jardak allapotéra, a szennyvizcsatornazas befejezése utan mar a kozéptavu tervekben szamolni
kell a felujitasukkal.

Kozéptava tervek:

l.az Onkorméanyzati vagyonnal torténd felelos gazdalkodas kiemelt figyelmet forditva a
kizarélagos tulajdonban 4ll6 vagyon €s a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségl
vagyonnal val6 gazdalkodas elveinek betartasara.

2. A vagyongazdalkodas feladata az Snkormanyzat teherbird képességéhez igazodd, elsédlegesen
a kozfeladatok ellatisdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges
vagyon egységes elveken alapulo, atlathato, hatekony és koltségtakarékos mikddtetése, értékének
megbrzése, Aallaganak védelme, hasznositasa, gyarapitisa, tovabba a feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitése.

3. Az 6nkorményzati vagyonfejlesztés céljait (beruhazas, felujitas) a Képviselotestiilet dontései €s
az éves koltségvetési rendelet hatarozza meg.

4, Az dnkormanyzati vagyon hasznositasanak mo6djai:

% A feladatok ellatasahoz nem sziikséges vagyon elidegenitese

» A rendelkezésre 4ll6 szabad vagyon ¢értékesitését forgalmi értékbecslés alapjan
meghatarozott vételaron, nyilvanos arverésen, a vagyonrendelet elbirdsai szerint kell
végezni.

+ Hasznalatba-, bérbeadas

> A lakas és nem lakés céljara szolgald helyiségek, valamint telkek hasznositasa elsdsorban
bérleti (haszonbérleti) szerz6dés keretében lehetséges. Térekedni kell arra, hogy bérlet
{itjan hasznosithaté helyiség minél révidebb ideig legyen kihasznalatlan allapotban.

< Onkorményzati vagyontarggyal véllalkozoi tevekenyseg folytatasa.

» Az oOnkormanyzati feladatok ellatiséhoz nélkiilozhetetlen vagyonnal vallalkozasi
tevékenység folytathatd. Az Onkorményzati vallalkozas az alaptevékenységet nem
veszélyeztetheti.

5. A bérleti dijakat a piaci viszonyok figyelembevételével kell megallapitani.

A hosszi tavi vagyongazdalkodasi terv az aldbbi célokat hatarozza meg:

1.Ervényesiteni kell a vagyon megdrzésének elsddlegességét.

2.A vagyonhasznositasabol szarmazo6 beveteleket minél nagyobb ardnyban kell a vagyontargyak
megovésara, megljitasara, illetve beruhdzasra forditani. Kiils6 pénziigyi forras bevonasa Eurépai
Unids és hazai forrasok elérését biztosité timogatasok elnyerésével.

3.Az onkormanyzati intézmények feladatellatdsa soran biztositani kell a mindenkori szakmai,
hatosagi stb. eldirasoknak megfelelé vagyoni kort. A vagyongazdalkodas targyi feltételeit a
kozfeladatok ellatasi szinvonaldnak emelése érdekében folyamatosan korszertisiteni kell, el6térbe
helyezve az energiatakarékos lizemelést.

4. Fel kell kutatni, illetve folyamatosan figyelemmel kell kisérni az dnkormanyzat szamara
kedvezd palyazati lehetéségeket és torekedni kell azok lehet leghatékonyabb kihasznéldsdra.

Osszességében elmondhatd, hogy Onkormanyzatunk a vagyongazdilkoddsi tervben
meghatarozott kdzép-és hosszu tavi célokat fokozottan szem el6tt tartva felelosen gazdalkodik a
ra bizott vagyonnal.



Kérem, a fentiek megvitatisa utin a kovetkezd hatérozat-javaslat alapjan a beszdmol6
elfogadasat:

....... /2022, (V1.30.) szamu Képvisels-testiileti hatarozat
Abédszalok Varos Onkorményzata vagyonhasznositasarél sz616 beszamold

Abéddszaldk  Véaros  KépviselS-testillete az  Abadszalok  Véros Onkorményzata
vagyonhasznositasarél sz6l6 beszamol6jat elfogadia.

Hatdrozatrol értesiilnek:

1. JNSZ Megyei Kormanyhivatal, Szolnok

2. Képviselo-testiilet tagjai, Helyben

3. P4ldiné dr. Agoston Livia aljegyz6

4. Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda, Helyben

Abadszalok, 2022, junius 23.

%éh Gyula )
po garmester






